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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2018. 12. 31. (év/hé/nap)

MERLEG ,,A” valtozat
Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
2 Eldzé éviek
ssgm A 1étel megnevezés Elézd év mgjosi:;seai Targyév

a b S d e

A. Befektetett eszkbziik (L+1L+11L. sor) 2.052.004 2.004.220
L IMMATERIALIS JAVAK (01.-07. sorok) 2.448 290
01. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
02. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
03. Vagyoni értékii jogok 127 82
04. Szellemi termékek 2.321 208
05. Uzleti vagy cégénék
06. Immaterialis javakra adott eldlegek
07. Immaterialis javak értékhelyesbitése

I TARGYI ESZKOZOK (01.-07. sorok) 2.016.646 1.971.020
01. Ingatlanok és a kapesolodo vagyoni értékil jogok 1.849.285 1.815.972
02. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 64.952 54.532
03. Egyéb berendezésck, felszerelések, jarmiivek 9474 8.076
04. Tenyészallatok
05 Beruhdzasok, feltjitasok 86.935 29.433
06, Beruhazésokra adott eldlegek 6.000 63.007
07. Targyi eszktztk értékhelyesbitése

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
y, | DEESrEEr 32.910 32.910
01. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 32.910 32910
02. Tartdsan adott koleson kapesolt vallalkozasban
03 Tartos jelentds tulajdoni részesedés
04 Tartdsan adott késlestn jelentds tulajdoni részesedés viszonyban allé
vallalkozasban
05, Egyéb tartos részesedés
06 Tartdsan adott kdlesdn egyéb részesedési
i viszonyban allo vallalkozasban
07. Egyéb tartosan adott kofeson
08. Tanos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
09, Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
10 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04

Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2018. 12. 31. (év/hd/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Eszkozik (aktivak) adatok E Ft-ban
Sor- : Eléz6 év(ek :
Ry A tétel megnevezes Elozb év nsodosltsni Térgyév
a b c d e
B. Forgbeszkizik (L+1L+IL+IV, sor) 278.399 281.602
L KESZLETEK (01.-06. sorok) 45.588 52.327
01 Anyagok 4.160 4.704
02. Befejezetlen termelés és félkész termékek
03. Novendék-, hizd- és egy¢éb allatok
04. Késztermékek 3.558 4.127
05. Aruk 37.870 43.496
06. Készletekre adott elélegek
I, KOVETELESEK (01.-08. sorok) 230.384 175372
T - ]
01, Kovetelések aruszallitashol és szolgéltatasbo 92 '294 1 16.0 1 l
(vevik)

02. Kovetelések kapesolt villalkozassal szemben 122.449 47.413
03 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo

) villalkozassal szemben
04 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban léva

) villalkozassal szemben
05. Valtokovetelések
06. Egyéb kovetelések 15.641 11.948
07. Kovetelések értékelési kilonbozete
08. Szarmazékos igyletek pozitiv értékelési kitlonbdzete
11, ERTEKPAPIROK (01.-06. sorok)
01. Részesedés kapesolt vallalkozasban
02. Jelentds tulajdoni részesedés
03 Egyéb részesedés
04, Sajat részvények, sajat Gzletrészek
05 Forgatasi céla hitelviszonyt megtestesité

' értékpapirok
06. Ertékpapirok ériékelési kiildnbozete
Iv. PENZESZKOZOK (01.-02. sorok) 2.427 53.903
0l1. Pénztar, csekkek 94 97
02. Bankbetétek 2.333 53.806
C. Aktiv id6beli elhatiroldsok (01.-03. sorok) 43.497 605
01 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 42.997 190
02, Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolisa 500 415
03, Halasztott raforditasok

ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C. sor) 2.373.900 2.286.427 |
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2018. 12. 31. (év/hd/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

- El6zo év(ek
S:;m A tétel megnevezés Eldz6 év mésosi:.ft(:ai Targyév
a b [ d e
D. Sajit toke (LHILAIIL+IV.+V.+VL sor) 587.868 598.712
L JEGYZETT TOKE 382.730 382.730
1. sorbol: visszavésarolt tulajdonosi
részesedés névértéken
1 JEGYZETT, DE MEG BE NEM
: FIZETETT TOKE (-)
1. TOKETARTALEK 102.080 102.080
v, EREDMENYTARTALEK 95.694 103.058
V. LEKOTOTT TARTALEK
VI, ERTEKELESI TARTALEK (01.-02. sorok)
0l1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
(2. Valos énekelés entekelési tartaléka
VIL ADOZOTT EREDMENY 7.364 10.844
E. Céltartalékok (01.-03. sorok)
01. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
02. Céltartalék a jovibeni koltségekre
03. Egyéb céhartalék
F. Kitelezettségek (L+IL+111 sor) 425.487 361.275
1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
: (01.-04. sorok)
01 Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt
) villalkozassal szemben
02 Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévo
: villalkozassal szemben
03 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési
) viszonyban lévo vallalkozéssal szemben
04 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
i} gazdalkoddval szemben
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2018. 12. 31. (év/ho/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . e Elbz6 év(ek »
Sl A tétel megnevezés Elozb év it desitaaal Targyév
a b c d e
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
I g 108.629 89.764
01. Hosszu lejaratra kapott kolesonok
02. Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
03. Tartozasok kitvénykibocsatasbol
04. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 65.000 47.600
05. Egyéb hosszu lejaratd hitelek
06 Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal
: szemben
07 Tartos kotelezetiségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo
) villalkozasokkal szemben
08 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
‘ viszonyban lévi vallalkozdssal szemben
09. Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek 43.629 42.164
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
" (01. -11. sorok) 316.858 271.511
01. Rovid lejarata kolesondk
01-¢s sorbol: az atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények
02. Rovid lejrati hitelek 17.400 17.400
03. Vevoktdl kapott elélegek
Kotelezettségek aruszallitasbol ¢s
04 szolgaltatisbé (szllitok) 109.546 118.981
05. Valtdtartozasok
Rovid lejirata kotelezettségek kapesolt
e véllalkozéssal szemben 111.469 36.975
07 Rovid lejarati katelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évd
) véllalkozasokkal szemben
08 Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési
) viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
09, Egyéb rovid lejarath kotelezetiségek 78.443 98.155
10. Kotelezettsézek értékelési kalonbozete
1 Szarmazékos tgyletek negativ értékelési
' kiltnbozete
G. Passziv iddbeli elhatdroldsok (01.-03. sorok) 1.360.545 1.326.440
01. Bevételek passziv iddbeli elhatdrolasa 199 17.979
02. Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatarolasa 6.750 8.083
03 |  Halasaottbevérelck 1.353.596 1.300.378
FORRASOK OSSZESEN
(D.AF.+G. sorok) 2.373.900 2.286.427
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04

Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2018. 12.31. (év/hd/nap)

Forgalmi koltség eljarissal készitett eredménykimutatas

»A” valtozat

adatok E Ft-ban
Sk A tétel megnevezés El626 év i Térgyév

a b ¢ d [3
01. | Belfoldi érékesités netto drbevétele 1.089.000 1.136.757
02, | Exportértékesités nettd drbevétele
I. | Ertékesités nett6 drbevétele (01 +02.) 1.089.000 1.136.757
03. | Ertékesités elszamolt kozvetlen onkoltsége 1.057.793 1.066.966
04, Eladott aruk beszerzési értéke 126.030 130.253
05. | Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 94.823 108.713
II. | Ertékesités kizvetlen koltségei (03,404 +05.) 1.278.646 1.305.932
1. | Ertékesités brutté eredménye (L-11.) - 189.646 -169.175
06. | Ertékesitési, forgalmazasi koltségek
07. Igazgatasi koliségek 96.210 104,100
08. | Egyéb altalanos koltségek
IV. | Ertékesités kizvetett kiliségei (06 +07.+08.) 96.210 104.100
V. | Egyéb bevételek 458.873 324.177

V. sorbdl: visszairt értékvesztés
VL. | Egyéb raforditisok 47.059 38.366

V1. sorbol: ériékvesziés 1.000
T e 125.958 12.536
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szima: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2018. 12.31. (év/hd/nap)

Forgalmi kiltség eljarassal készitett eredménykimutatas

»A” valtozat
adatok E Ft-ban
Sor- ; El6z6 év(ek o
vy A tétel megnevezés Eléz06 év médositasai Targyév
a b c d e
09. | Kapott (jard) osztalék és részesedés
09. sorbol: kapesolt vallalkozastol kapott
10. Részesedésekbdl szarmazoé bevételek, arfolyamnyereségek
10. sorbdl: kapesolt villalkozastol kapott
1 Befektetett pénzigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, kolesonokbdl)
| szirmazd bevételek, arfolyvamnyereségek
11. sorbol: kapesolt vallalkozistol kapott
12. | Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 1.928
12. sorbol: kapesolt vallalkozastol kapott 1.928
13. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevéielei
13. sorbol: értékelési killonbozet
VIl | Pénzilgyi miveletek bevételei (09.+10,4+11.+12.+13.)
14, Részesedesekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
14. sorbol: kapesolt vallalkozasnak adott
Is Befektetett pénzagyi eszkaz0kbal (értékpapirokbol, kolcsonokbil)
S szarmazd raforditasok, arfolvamveszteségek
15. sorbol: kapesolt vallalkozasnak adott
16. | Fizetendd kamatok és kamatjellegdi raforditasok 3.508 2.830
16. sorbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
17. | Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 113.900
18. Pénziogyi miiveletek egyéb raforditésai
18. sorbdl: értékelési kilonbozet
VIIL | Pénziigyi miiveletek raforditisai (14.+15.£16.+17.+18) 117.408 2.830
PENZUGYI MUVELETEK EREDMEN
x. |BOC ENYE - 117.408 - 902
(VIL-VIIL)
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 8.550 11.634
IX. | Addfizetési kistelezettség 1.186 790
D. |ADOZOTT EREDMENY (C.-IX.) 7.364 10.844

Békéscsaba, 2019. majus 6.




Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt.
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2018. évi éves beszamolohoz



I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A vallalkozias bemutatasa

A tarsasag cégneve: Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt.

A tarsasag székhelye: 5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.

A tarsasag levelezési cime: 5601 Békéscsaba, Pf.: 481.

Az alapitas idépontja: 1995. szeptember 15.

A tarsaség alapitoja: Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Cégbejegyzés kelte: 1997. januar 6.

Cégjegyzék szama: Cg. 04-10-001475

A tarsasag egyszemélyes részvénytarsasag, abban az alapité az egyediili
részvényes. A tarsasag alaptokéje a mérleg fordulonapjan 382.730 e Ft, amely
222.000 e Ft pénzbetétbol és 160.730 e Ft nem pénzbeni betétbol tevodik dssze.

A tarsasag 2012. januar 1-tdl a Torzshaz konszern iranyit6 vallalata lett.

A tarsasag leanyvallalatainak fobb adatai:

megnevezes székhely jegyzeegttﬁke tigsggi
KppdFuds T [s0BEEs | s | o0
telesés Nonprofit Kt |Sgent lavimtér7 | 3000 | 100%
Temetkeséoi Kt va® __|pegfin b | 6200 | 65%
Sporolgilats Kt vt |Komhizu 6 | Y000 | 9926%
:ﬁfﬁliffﬁéi}ﬁifﬁiﬁ Kft. fr?iggiBuék;—?saba’ 3.100 50,97 %
g;lfescsabal Meédiacentrum ?ritzlg iBiEf.Sﬁc,S&ba’ 3.000 (OB
\Bf?:jz;:zggllkodési K ft. 15)22;0? Sk fgf.ssaba’ 3009 100 %

A tarsasag fo tevékenysége tovabbra is az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok
izemeltetése és bérbeadasa, melyet az Onkormanyzat és tarsasagunk kozott
létrej6tt megbizasi szerzodés alapjan végziink. Ez a tevékenység 2012. januar 1-
tél kiboviilt a korabban a Békéscsabai Vallalkozéi Centrum Kft. hasznositasi




korébe tartozé ingatlanokkal, masrészt pedig a vasarcsarnok és piac
lizemeltetésével.

Az ingatlanhasznositds mellett tovabbra is mikdodtetjik a fizetoparkoldsi
rendszert, ellatjuk a Varos megrendelésére végzett lakas felujitasi munkdkat és a
kiilonb6z6 ingatlanok bontasit. Beszedjilk a korabban értékesitett lakasok
vételar részleteit, valamint értékesitjiikk az 6nkormanyzati tulajdont garazsokat.
A tarsasdg tevékenysége a 2014. szeptember 19-én megnyilt CsabaPark
tizemeltetésével tovabb boviilt.

A beszamolasi idészakban a tdrsasag 61.837 e Ft érték(i beruhazast, felujitast
hajtott végre.

Ennek 8sszetevoi a kovetkezok:

Fiird6 gyermekmedence kialakités 25.083 e Ft
Ko&zponti igazgatas autd vasarlas 12.670 e Ft
Fiird6 felyjitas, szivattyu, kompresszor felujitas 8.350 e Ft
Ingatlanhasznositéds autd, kasza, szivattytu vasarlés 2.207 e Ft
Kétegyhazi u. 3. atalakitas, kompresszor felujitas 1.901 e Ft
CsabaPark videdrendszer telepités 1.818 e Ft
Andrassy u. 18. izlet atalakitas 1.568 e Ft
Andréssy u. 7. lizlet atalakitas 1.447 e Ft
Andréssy u. 1-3. lizlet atalakitas 1.382 e Ft
Tiinde u. elektromos kabel, gazkazan potlasa 1150 Pt
Egyéb beruhazasok 4.256 e Ft
Osszesen: 61.837 e Ft

Az immaterialis javak €s targyi eszkozok brutté értékének és elszamolt
értékcsokkenésének targyévi valtozasait mérlegsoronként részletezve az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

A targyi eszkozok (ingatlanok és egyéb gépek, berendezések) karbantartasara
21.243 e Ft-ot koltottiink 2018-ban, melyek az alabbi lizletagaknal meriiltek fel:

- Arpad Fiird6 4.922 e Ft
— {izleti célu ingatlanok 5451 e Ft
— sportlétesitmények 6.818 e Ft
— Vasarcsarnok és piac 811 e Ft
— Ipari park és inkubétorhéz 1.608 e Ft

— (CsabaPark 1.633 e Ft



Tarsasagunk tzletpolitikdjanak fontos célkitlizése a rabizott vagyon gazdasagos
izemeltetése, a fizetOparkoldsi rendszer onkormanyzati rendeletben
meghatarozott elvek szerinti miikddtetése, valamint az Onkormanyzat
elvarasainak megfelelo dijak befizetése.

A kozgylilés altal jovahagyott ingatlanhasznositdsi- és bérleti dijakat az
eléirtaknak megfelelden befizettiik az Onkormanyzatnak.

Ugyancsak befizetésre keriilt a befolyt parkoldsi- és lakbér bevétel, az eladott
lakasok €s garazsok vételara is.

2./ A vallalkozas szamvitelpolitikajanak fo6 vonasai

A Torzshaz konszern kialakitasara tekintettel a Tarsasag 2012. 01. 01-tdl Gj
szamviteli politikat készitett, amelynek fobb jellemzdi a kovetkezOkben
foglalhatok Gssze.

A tarsasag lizleti éve megegyezik a naptari évvel. A megbizhatd és valés
vagyoni helyzet bemutatisdhoz sziikséges értékelési feladatok elvégzése
szempontjabol az irdnyadé id6pont (mérlegkészités idépontja) a targyévet
koveto év februar 10. napja.

A szamviteli térvény eldirasainak megfelelden alkalmazott értékelési eljarasok

az alabbiak:

a./ A befektetett eszkézoket beszerzési értéken szamoltuk el, csokkentve azt a
terv szerinti értékcsdkkenés 6sszegével.
Maradvanyértéket gépjarmiiveknél és a multifunkcionalis tornacsarnoknal
allapitottunk meg.

— Az immateridlis javak kozott szereplé vagyoni értékii jogok koziil a
100 e Ft alatti beszerzési értékii jogokat a beszerzéskor egydsszegben
értékcsokkenési leirasként elszamoltuk. A 100 e Ft feletti bekeriilési
erteki, parkolasi tizletaghoz kapcsolodo licencek és haldzatfejlesztési
hozzéjarulas értékcsokkenésének elszamolasat 5 év alatt, évenként
azonos Osszegben terveztiik. Az egyéb vagyoni értékli jogok terv
szerinti €rtékcskkenését pedig 6 év alatt szamoljuk el, évente egyenld
mértékben.

— A szellemi termékek esetében a 100 e Ft alatti beszerzési értéki
terméket a beszerzéskor egydsszegben értékcsdkkenési leirasként
elszamoltuk. A 100 e Ft-ot meghaladé beszerzések esetében a
parkolasi  lizletighoz  kapcsolédd — szamitégépes  programok
értekcsokkenési lefrdsat 5 év alatt, évenként azonos 6sszegben



terveztiik. Az egyéb teriileteken alkalmazott programok terv szerinti
értékcsokkenését 3 év alatt szamoljuk el, évente egyenlé mértékben.

— Az ingatlanok értékcsokkenési leirasanal sajat tulajdonu ingatlan
esetében 2 %, bérelt ingatlan esetében 6 % amortizacioval szamoltunk.

— A miiszaki és egyéb gépek, berendezések esetében a 100 e Ft alatti
beszerzési értékli targyi eszkozoket a beszerzéskor egydsszegben
értékcsokkenési leirasként elszamoltuk. Ezen értékhatart meghaladd
beszerzéseknél a szamvitelpolitikdban meghatarozott amortizacios
kulcsokat alkalmaztuk.

— Jarmuvek esetén évi 20 %-os értékcsokkenési leirdst szamoltunk el.

b./ Forgoeszkozok

— A készletek koziil az alap- és segédanyagokat, valamint az arukat
beszerzési értéken, a késztermékeket pedig tervezett onkoltségen
tartottuk nyilvan.

— A kovetelések a szamlazott és elismert, illetve a fizetendd 6sszegben
keriiltek ~ kimutatdsra, melyet a vevokovetelések esetében
csokkentettiink az elszamolt értékvesztés sszegével.

= A pénzeszkozok Osszege a ténylegesen meglévd hazipénztari
pénzkészlet €s a bankszamlan meglévo pénz 6sszegét tartalmazza.

c./ A __hosszilejarati  kotelezettségek a  fejlesztési  hitel éven tuli
torlesztorészleteit, valamint az iizleti célu ingatlanok bérloi altal befizetett
ovadeékot tartalmazzak a szerzodés szerinti 5sszeggel megegyezoen.

d./ A rovidlejdratu kotelezettségek egy éven beliil esedékes dsszegek, egyezden
a kibocsatott szamlakkal, szerzédésekkel, addbevallasokkal és egyéb
elszamolasokkal.

e./ Az aktiv és passziv_idobeli elhataroldsok elkiilénitése a targyév valds
eredményének megallapitasa érdekében megtortént.

A négy Kft. lizletrészének apportalasa miatt tarsasagunk anyavallalat lett. A
tagvallalatok szdma 2013-ban a Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft-vel 6tre, majd 2015-ben a Békéscsabai Médiacentrum K ft. megalapitasaval
hatra, végiil 2017-ben a Békéscsabai Véarosgazdalkodasi Kft. megalapitésaval
hétre nott.



A fentiekre tekintettel 6sszevont (konszolidalt) beszamolot kellene késziteni, ez
a kotelezettség azonban nem 4all fenn, mivel a Szt. 117. § (1) bekezdésében
rogzitett mutatoértékek koziil egyik sem éri el a konszolidalt beszamold
készitésére eldirt értéket.

A szamvitelpolitika szerint térsasagunk az éves beszamold mérlegének ,,A”
valtozatat, valamint az eredménykimutatas forgalmi koltség eljarassal késziilo
»A” viltozatat készitette el. Az eredménykimutatds tipusanak megvaltoztatasat
az indokolta, hogy a 2012. évtdl alkalmazott tervezési tablak is forgalmi kéltség
eljarassal késziilnek, igy a terv- és a tényszamok Gsszehasonlithatova valtak.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A 2018. december 31-i éves beszamolo mérlegének térgyévi adatait az
alabbiakban mutatjuk be.

Vagyoni értékii jogok: tavoli elérést biztositd eszkdz hasznalati joga

Szellemi termékek: konyvelési és vendéglatoipari szoftver nettd
értékét tartalmazza.

Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok: egyrészt a
tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, masrészt pedig az
onkormanyzati tulajdoni ingatlanokon végzett beruhazasok,
felujitasok netto értékét tartalmazza.

megnevezes netto értéke (e Ft)

Beépitetlen telek (1451 hrsz.) 3.082
Bes. Kétegyhézi u. 26. Allatvasartér 22.523
Bes. Korhaz u. 6. multifunkcids tornacsarnok 36.290
Bces. Gyulai at 34. Vivocsarnok 113.899
Bes. Korhéaz u. 4-6. Lelato 76.468
Bes. Szigligeti u. 6. irodahaz 22.773
Bes. Almaskerti Ipari Park Inkubatorhaz 84.244
Bes. Kétegyhazi at 3. I-II-111. csarnok 45.348
CsabaPark rendezvénycsarnok 426.887
CsabaPark kolbaszudvar 175.205
CsabaPark étterem 92.517
CsabaPark driasok konyhaja 78.548
Tarsasag tulajdonat képez6 ingatlanok 1.177.784
Onkormanyzati  tulajdoni  ingatlanokon

végzett beruhazésok, feldjitasok 638.188
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok

i Jog 1.815.972




Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek: az ingatlanok és a
CsabaPark {izemeltetéséhez sziikséges szerszamok, gépek ¢és
jarmivek, a Fiirdoben 1év6 csuszda, valamint a CsabaPark muzeumi
eszkdzok nettod értékét tartalmazza.

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuivek: szamitogépek,
tigyvitel-technikai €s hiradastechnikai berendezések, irodabutorok,
egyeb eszk$zok, valamint gépjarmuvek nettd értékét tartalmazza.

Beruhazéasok, felujitdsok: a targyév végéig lizembe nem helyezett
beruhazasok, felujitasok:

KIA Stinger személygépkocsi beszerzés 12.670 e Ft
CsabaPark II. projekt elokészités 5.032eFt
Korhaz u. 4. panzio kialakitas 3.804 e Ft
Jégcsarnok-uszoda koncepcio kidolgozas 3.190 e Ft
Sportcsarnok atalakitas terv 2.500 e Ft
Sportcsarnok recepcid kialakités terve 370 e Ft
Sportcsarnok gazellatas koltségvetés 270 e Ft
Vandhati ut 3. gazterv 150 e Ft
Andrassy u. 7. bels6 portal kialakitas 1.250 e Ft
Andrassy u. 7. burkolas, festés 197 e Ft
Beruhazasokra adott eldlegek

Bathory-Hanko Tenisz Centrum eloleg 10.080 e Ft
UFC beruhazasi eldleg 52.927 e Ft
Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban:

Arpad Fiirdé Vizgyogyaszati Kft. iizletrész: 5735 eFt
Békéscsabai Varosfejlesztési Kft. tizletrész: 1.675 e Ft
Békés Megyei Temetkezési Kft. lizletrész: 8.839 e Ft
,,Békéscsaba 1912 Elore” Kft. tizletrész: 9.081 e Ft
Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi Kft. tizletrész:  1.580 e Ft
Békéscsabai Médiacentrum Kft. iizletrész: 3.000 e Ft
Békéscsabai Varosgazdalkodési Kft. tizletrész: 3.000 e Ft
Anyagok:

Csabapark Etterem anyagkészlet 456 e Ft
CsabaPark Husiizem anyagkészlet 3.402 e Ft
Parkolojegyek, parkolasi bérletek 736 e Ft

Fiirdo bérletek 110 e Ft



Késztermékek:

CsabaPark Hustlizem késztermék készlete 4.127 e Ft

Aruk:

Kozvetitett szolgaltatasok 38.110 e Ft

CsabaPark Etterem vendéglatoipari aruk 3.802 e Ft

Parkolas chipkartya készlet 101 e Ft

Sportcsarnok biifé aru 163 e Ft

Betétdijas gongydlegek 1.320 ¢ Ft
36. sor Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok):

ezer Ft-ban
Megnevezés eredeti kovetelés ’harlmozot‘f merltfg'l'aen
ertékvesztés | szereplO Osszeg

tizleti céli ingatlanok 28.779 - 1.100 27.679
ipari park 4.472 - 4.472
sportlétesitmények 11.508 - 11.508
Arpad Fiird6 2.469 - 2.469
parkolas 4.947 - 4.947
piac 6.758 - 6.758
kozponti fiités 1.399 -1.613 214
CsabaPark 43.298 - 43.298
egyeb vevok 15.094 - 15.094
Osszesen: 118.724 -2.713 116.011

Az lzleti célt ingatlanok bérldinél kimutatott hatralék Gsszegébdl a targyévet
koveto €v februar 28. napjaig 11.652 e Ft kiegyenlitésre kertilt.

A bérleti dij fizetésének elmaradasa miatt a beszamolasi idoszakban 2 esetben
mondtuk fel a bérleti jogviszonyt. Ennek hatasara 1 bérld kifizette a tartozast, a
masik bérlovel pedig folyik a jogi eljaras.

A kintlévoségek csokkentése érdekében tovabbra is atlagosan 2 havi bérleti
dijnak megfeleld o6vadék megfizetését és a bérleménybdl vald kikoltozés
garancidjaként kozjegyzoi okirat készitését irtuk eld.

Az Ipari Park bérloinél kimutatott hatralék OGsszegébdl a targyévet kovetd év
februar 28. napjaig 689 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

A sportlétesitményekkel kapcsolatos kovetelések egy része befizetéssel, masik
része pedig beszamitassal keriil rendezésre.




Az Arpad Fiirdénél kimutatott hatralék 6sszegébdl a targyévet kovetd év februdr
28. napjaig 2.469 e Ft kiegyenlitésre kertilt.

A parkolasi Ulizletagnal feltiintetett hatralék Osszegébdl a targyévet koveto év
februar 28. napjdig 4.947 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

A piac év végén fennallo hatralékabol a targyévet koveto év februar 28. napjaig
2.309 e Ft befolyt.

A koézponti fiitési dij év végén fennalld hatralékara a targyévet koveto év februar
28. napjaig 52 e Ft befizetés tortént.

A CsabaParkndl kimutatott hatralékra a targyévet koveto év februar 28. napjaig
41.293 e Ft befizetés tortént.

Az egyéb vevoknél fennallo hatralékra a targyévet kovetd év februar 28-ig
3.849 e Ft keriilt befizetésre.

Kovetelések kapcsolt véallalkozassal szemben

Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
lakastizemeltetés- és karbantartas, Szabadsag tér 1-3. bérleti dij,
parkolasi eldleg és koltség, karacsonyi diszkivilagitas dija

vallalkozasfejlesztési palyazat koltségtérités 27051 €Ft
Békés Megyei Temetkezési Kft. konyvelési

szolgaltatas, bérleti dij, tagi kolcson 13.225 e Ft
,,Békéscsaba 1912 Elore” Kft. konyvelési szolgaltatas,

bérleti- és koziizemi dij 4.573 e Ft

Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. zoldteriilet fenntartas 2.286 e Ft
Békéscsabai Varosfejlesztési Nonprofit Kft.

koényvelési €s éttermi szolgéltatas 237 € Ft
Médiacentrum Kft. mobildij, konyvelési szolgaltatas 4] e Ft

Egvéb kovetelések

bérlok helyett kifizetett koziizemi dijak 5.055 e Ft
kovetkezo évben levonhato afa 3.716 e Ft
tarsasagi ado tulfizetés 2.012 e Ft
szallitok tulfizetései 577 e Ft
munkavallalonak kiadott valtopénz 292 e Ft
munkavéllalok fizetési eldlege 135 eFt
egyeb adok tulfizetése 72 e Ft
ipartizési ado tulfizetés 71 eFt

vasarlasi- és szolgaltatdsi eldleg 18 e Ft
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Pénztar, csekkek

hazipénztar zaré pénzkészlete 97 eIt
Bankbetétek

elszamolasi betétszamla zar6 egyenlege 33372 ¢ Ft
kozfoglalkoztatas elkiilonitett bankszamla egyenlege 354 e Ft
fizetési meghagyas alszamla zar6 egyenlege 80 e Ft
Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa

Olyan bevételek szerepelnek ezen a soron,

amelyek a 2018. évhez kapcsolodnak, de

esedékességiik vagy peénziigyi rendezésiik

atnyulik 2019. évre.

Sportcsarnok livegezés kartéritésre kapott bevétel 190 e Ft
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

A targyévben leszamlazott, de a kovetkezo évet

terheld 1jsag eldfizetés, biztositasi dijak,

online jogtar eléfizetés, postafiok bérleti dija 415 e Ft
Jegyzett toke

Cégbirosagon bejegyzett toke 382.730 e Ft
Toketartalék

az alapité 4ltal korabbi években atadott 6sszeg 55.000 e Ft
Vagohid felujitasahoz kapott tamogatas 17342 e Ft
Allatvasartér feltjitasahoz kapott tamogatas 7.238 e Ft
BVC Kft. téketartaléka 22.500 e Ft
2018. 12. 31-i toketartalék 102.080 e Ft
Eredménytartalék

elozo évek mérleg szerinti eredménye 103.058 e Ft
Adézott eredmény

targyévi adozas utani nyereség 10.844 e Ft
Beruhazasi és fejlesztési hitelek

ingatlan felajitasdhoz felvett beruhédzasi

hitel 2020. 01. 01. utan esedékes torlesztése 47.600 e Ft
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Egyéb hosszulejaratu kotelezettségek
nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos évadék 42.164 e Ft

Rovid lejarata hitelek
beruhazasi hitel 2019. évi torleszto részlete 17.400 e Ft

Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol
(szallitok): a belfdldi szallitok felé fennallo tartozas,
melynek teljesitése a beszamolasi idoszakban meg-
tortént, a pénziigyi rendezésre viszont 2019. évben

kertil sor. 118.981 e Ft
Legjelentosebb tételek:

MVM Partner Zrt. 18.625 e Ft
Bcs-i Roplabda Sport Kft. 13.970 e Ft
Kords Autocentrum Kft. 12.670 e Ft
[zgytijto Kft. 8.202 e Ft
DIG-BUILD Kft. 6.992 e Ft
Emil és Tarsai Kft. 6.814 e Ft
E.ON Energiakereskedelmi Kft. 6.134 e Ft
Alf6ldviz Zrt. 4.843 e Ft
NKM Aramszolgaltaté Zrt. 3.035eFt
NKM Foldgazszolgaltato Zrt. 3.011 eFt
Agrosztar Kft. 2.894 e Ft

Rovid lejarata kitelezettségek kapcesolt vallalkozassal
szemben

2018. 12. ho parkolasi bevétel 19.226 e Ft
Onkorményzat felé foldhasznalati jog 6.077 e Ft
2018. 12. havi lakbér bevétel 5.567 e Ft
CsabaPark II.tamogatasi kélcson 4.000 e Ft
Lakasfelajtasbol befolyt 6sszeg 928 e Ft
Vizgydgyaszati Kft.-t megilleto bevétel 581 e Ft
garazs vetelar elszamolas 279 e Ft
2018. IV. n.évi lakas vételar végelszamolas 217 e Ft
2018. 12. havi innovéacios kozpont bérleti dij 100 e Ft
Egyéb rovidlejarata kotelezettségek

vasarlasi utalvany elszamolas 31.459 ¢ Ft
ado és jarulékfizetési kotelezettség 22.175 e Ft
lakasbérlok altal befizetett 6vadék 14.637 e Ft
munkabér elszamolas 18.736 e Ft
vevok tulfizetései 8.002 e Ft

kozfoglalkoztatas tamogatas eldleg 877 e Ft
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Belvarosi Parkol6héz elszamolas
munkabérbol levont 6sszeg
szakszervezeti tagdij elszamolas
egyéb kiilonféle kotelezettségek

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
kovetkezd évet illeté bérleti dijak

Koltségek. raforditasok passziv idobeli
elhatarolasa

targyévet terheld, de a mérleg fordulénapja
utan esedékes:

mozgobér és jarulékai

bankkoltség, hitelkamat

aru, segédanyag vasarlas

takaritasi dij

megbizasi dij és jarulékai

telefondijak és azok koézterhei

tigyvédi munkadij

egyeb anyagvasarlas

bérlettérités, személygépkocsi hasznalat
mosatasi dijak

postai kozremuikodési dij

tuzvédelmi szolgaltatas

fénymasol6 tizemeltetetési dij

hus-, gombavizsgélat

javitasi dij

Halasztott bevételek

fejlesztési célra kapott vissza nem téritend6
tamogatasok fennmaradd, amortizacioval
aranyosan még el nem szamolt része:
Tornacsarnokhoz kapott tdmogatas
Sportcsarnokhoz kapott tdimogatas
Stadionrekonstrukciohoz kapott tdimogatas
Futsall palydhoz kapott timogatas

Extrém palya bévitéshez kapott timogatas
Baross u. palya feltjitashoz kapott timogatas

Szabadség tér 11-17.(Csaladsegitd) kapott timogat.

Oru. 1. (Szoc. bolt) kapott tamogatas

Mazan L. u. 18. feltjitashoz kapott tdmogatas
Kalandpark tervezéshez kapott timogatas
Andrassy ut 38. felujitdashoz kapott tdmogatas

810 e Ft
139 e Ft
66 e Ft
1.254 e Ft

17.979 ¢ Ft

4.550 e Ft
798 e Ft
480 e Ft
462 e Ft
392 e Ft
230 e Ft
230 e Ft
205 e Ft
194 e Ft
154 e Ft
114 e Ft
110 e Ft

85 e Ft
66 e Ft
13 eFt

33.601 e Ft
1.482 e Ft
161.404 e Ft
8.502 e Ft
2.741 e Ft
9.122 e Ft
4.457 e Ft
1.604 e Ft
96 e Ft
2.582 e Ft
9.403 e Ft
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Ligeti WC felujitasahoz kapott timogatas

Almaskerti Ipari Park Ink.hazhoz kapott tdmogatas

II. Csarnok épitéshez kapott timogatés
III. Csarnok épitéshez kapott tamogatas
Ipari Park tereprendezés kdzmii tdimogatés

Lencsési ut 35-37. riasztohoz kapott tdimogatas

CsabaPark I. projekthez kapott timogatas

Piac fejlesztés II. itemhez kapott tdmogatas
CsabaPark I. eszk6z beszerzéshez kapott tdmogatas
CsabaPark Piac Husbolthoz kapott tamogatas

koztéri WC kialakitashoz kapott tdimogatés

beltéri gyermekmedencéhez kapott tdmogatas

vivéterem bévitéshez kapott tdmogatas
egy€b beruhazasokhoz kapott tamogatas

2.205eFt
40.187 e Ft
13.539 e Ft
4.940 e Ft
1.766 e Ft
96 e Ft
901.402 e Ft
10.931 e Ft
5.066 e Ft
3.846 e Ft
7.459 e Ft
14.924 e Ft
19.624 ¢ Ft
39.399 e Ft

III. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

KIEGESZITESEK

A 2018. december 31-i éves beszamol6 eredménykimutatdsénak targyévi adatait
az alabbiakban mutatjuk be:

01. sor

03. sor

Belfoldi értékesités nettd arbevétele
Uzleti célt ingatlankezelés

Ipari park és inkubatorhaz
Piaclizemeltetés

Arpad Fiird

Parkolas

Sport- €s szabadid6 létesitmény .
Sport- és szabadidé létesitmény II.
Lakas célu ingatlan iizemeltetés
Egyéb tevékenységek

Ertékesités elszamolt kozvetlen 6nkéltsége
Uzleti célu ingatlankezelés

Ipari park és inkubatorhaz
Piaciizemeltetés

Arpad Fiirdé

Parkolas

Sport- és szabadidé 1étesitmény 1.

Sport- és szabadidé létesitmény II.

Lakas céla ingatlan {izemeltetés

Egyéb tevékenységek

244.396 e Ft
101.104 e Ft
141.331 e Ft
134.349 e Ft
76.863 e Ft
97.314 e Ft
216.287 e Ft
71.722 e Ft
53.391 e Ft

160.649 e Ft
35277 eFt
135.196 e Ft
231.318 e Ft
37.911 ¢ Fi
240.030 e Ft
128.769 e Ft
36312 eFt
21.504 e Ft



04. sor

05. sor

07. sor

V. sor

VI. sor
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Eladott aruk beszerzési értéke
CsabaPark Husiizem eléabé

CsabaPark Etterem elabé

CsabaPark Piac Husbolt és biifé elabé
CsabaPark Lencsési Husbolt elabé
CsabaPark Rendezvénycsarnok elabé
Sportcsarnok biifébe vésarolt druk értéke
Egyéb lizlet elabé

Belvarosi Parkolohaz

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke
tovabbszamlazott alvallalkozoéi teljesitmények,
koziizemi- és telefondijak, egyéb szolgaltatasok

Igazgatasi koltségek

a kozponti iranyitds anyagi és személyi
Jellegii kdltségei, tovabba a tarsasag
egészét érint6 koltségek

Egyéb bevételek

koltségek ellentételezésére kapott timogatés
végleges tAmogatasbol targyévi bevételként
elszamolt Gsszeg

kareseményekkel kapcsolatos bevétel

targyi eszko6z értékesités bevétele

befolyt perkéltség, illeték, vh. eléleg
behajthatatlannak mindsitett kévetelésre kapott Osszeg
bérlok altal befizetett késedelmi kamat
befolyt tigyvédi munkadij

kiilonféle egyéb bevétel

Egyéb raforditasok

helyi adok

kdzhaszni és egyéb szervezet timogatésa
karesemény koltségei

behajthatatlan kovetelés
turizmusfejlesztési hozzajarulas

TAO terhére adott tamogatdsok
innovacios jarulék

térités nélkiil atadott eszkozok
kdvetelések elszamolt értékvesztése

44,462 e Ft
42.752 e Ft
27.260 e Ft
7.970 e Ft
5.000 e Ft
2.670 e Ft
109 e Ft

30 e Ft

108.713 e Ft

104.100 e Ft

258.298 e Ft

63.183 e Ft
1.319 e Ft
80 e Ft
155 e Ft
622 e Ft
62 e Ft

43 e Ft
415 e Ft

15.066 e Ft
12.338 e Ft
1.208 e Ft
212 e Ft
2.285eFt
2.349 e Ft
2.079 e Ft
31 eFt
1.000 e Ft
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cégauto ado 466 e Ft
birsag, késedelmi kamat 264 e Ft
selejtezés (biiféaru, parkolobérlet) 6 e Ft
kiilonféle egyéb raforditas 1.060 e Ft
kerekitési kiilonbozet 2 eFt
A.sor  Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye
nyereség 12.536 e Ft
12. sor Egyéb kapott kamat és kamatjellegii bevételek
tagi kolcson kamata 1.928 e Ft
16. sor  Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok
fejlesztési hitel kamata 2.788 e Ft
foly6szamla hitelkamat 42 e Ft
B.sor  Pénziigyi miveletek eredménye
veszteség -902 e Ft
C.sor  Adodzas eldtti eredmény
nyereség 11.634 ¢ Ft
IX.sor Addfizetési kitelezettség
a tarsasagi adé meghatéarozasat
a 2. sz. melléklet tartalmazza 790 e Ft
D.sor  Adézott eredmény 10.844 e Ft
Javaslat az adozott eredmény felhasznélasara: a 2018. évi adézott
eredmény (nyereség) dsszege az eredménytartalék javara keriiljon
elszamolasra.
A koltségek koltségnemenkénti részletezése
il megnevezes Osszeg
szam g (e Ft)
1. |sajat termelésti készletek allomany valtozasa - 128.074
2. |sajat eloallitasu eszk6zok aktivalt értéke -
3. |anyagkoltség 332,731
4. |igénybe vett szolgaltatdsok 463.878
- telekommunikdcios és postai szolgaltatds 7.868
- _hirlap, folydirat, szakkonyv 357
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- javitasi, karbantartdsi szolgaltatdsok 34.782
- utazasi és kikiildetési koltségek 60
- szallitasi koltségek 10.217
- takaritasi dijak 69.288
- Orzési dijak 41.245
- tdrsashazi kozos koltségek 21.42]
- kéménysepreés 763
- hulladékkezelés, szemétszdllitds 9.556
- csatornadijak 15.508
- Szennyvizszippantds 2.589
- rovar- és ragcsaldirtds 1:83%3
- kozpontifiités koltsége 896
- egyeb ingatlaniizemeltetési koltségek 1.836
- bérleti dijak 70.475
- hirdetés, reklam 55.256
- oktatas, tovabbképzés 805
- informatikai szolgdltatds 2.494
- konyvvizsgaloi dij 2.710
- jogi személyeknek fizetett tagsdgi dijak 617
- tgyvédi koltségek 2.848
- ingatlan hasznositadsi dij 59.280
- egyéb igénybevett szolgdltatdsok 51.174
* zoldteriilet karbantartds, finyirds 7.490

* piaccal kapcsolatos ig.vett szolg. 6.307

* Parkolas vallalkozasi dtaldnydij 5.741

* CsabaPark rendezvénycsarnok ig.vett.szolg. 3.984

* Fiirdé laboratoriumi vizsgdlatok 3.537

* Mobilparkoldsi jutalék 2.659

* lakdsokkal kapcsolatos ig.vett szolgdltatds 1.797

* Fiirdo vizkészletjarulék 1.554

* fénymdsolo iizemeltetési dija 1.426

* sportcsarnok, CsabaPark mosatdsi dij 1.421

* tiizvédelmi tandcsadds 1.320

* ho- és sikossdgmentesités 1.304

* dizleti célii ingatlannal kapcsolatos ig.vett szolg. 989

* foglalkozds egészségiigyi szolgdltatds 612

* irodai szolgdltatds, toner toltés 612

* munkavédelem 420

* egyéb igenybe vett szolgaltatdsok 10.001

5. |egyeéb szolgaltatasok 12.187
6. |eladott aruk beszerzési értéke 130.253
7. |eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 108.713
I. | Anyagjellegii raforditdsok (3+4+5+6+7) 1.047.762
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8. |bérkoltség 297.683
9. |személyi jellegli egyéb kifizetések 14.950
10. |bérjarulékok 56.937
- egészségiigyi hozzajarulas 1.397
- alkalmi foglalkoztatas kozteher 2.241
- szakképzési hozzajarulds 4.159
- szocialis hozzdjaruldsi ado 49.140
II. |Személyi jellegii raforditasok (8+9+10) 369.570
11. |Ertékesokkendsi leiras 120.774
III. |Kéltségnemek &sszesen (1+2+I+11+111.) 1.410.032
IV. EGYEB TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK
1./ Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakuldsa

A tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének alakulasat jelzd
mutatészamokat a 3. sz. melléklet tartalmazza. A mutatészamok alapjan az
alabbi kovetkeztetések vonhatok le.

A tarsasag eszkozdllomanyanak Osszetétele az el6zd évhez képest
kismértékben valtozott, a befektetett eszkdzok ardnya nétt, a forgdeszkozok
aranya pedig csokkent. A Zrt. tékeellatottsaga, likviditdsa javult és
eladosodottsaga pedig csokkent az el6z6 évhez képest.

A szamviteli tdrvény eldirasai alapjan elkészitettiik a Cash flow kimutatast,
melyet a 4. sz. melléklet tartalmaz. Ebben az el6z6 év és a targyév adatait
szerepeltetjiik.

A beszamolési idészakban a miikodésbol szarmazé pénzeszkdzok sszege
132.098 e Ft-tal novelte, mig a befektetési tevékenységbdl szarmazo
peénzeszkozok Osszege 61.757 e Ft-tal csdkkentette a rendelkezésre allo
peénzallomanyt. A finanszirozasi tevékenység soran 18.865 e Ft-tal
cs6kkent a pénzéllomany. A tarsasag pénzeszkoze a fenti tényezok egyiittes
hatasara a beszamolasi id6szakban 51.476 e Ft-tal nétt.
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A foglalkoztatottak szama, javadalmazasa

A foglalkoztatottak éves atlagos dllomanyi létszama az el6z6 évi 87,3 fordl
88,0 fore nott.

A beszamolasi id6szak létszam- és kereset adata a kovetkezdk szerint alakult:

atlagos 0sszes szemzlyl él}f Hegd
megnevezeés allomanyi kereset ki ﬁf:tések
létszam (f0) (e Ft) (e FY)

Teljes munkaidoés fizikai 1.3 137.084 6.224
Teljes munkaidos szellemi 30,2 117.677 5.159
Nem teljes munkaidds fizikai 4,8 5.014 129
Nem teljes munkaidos szellemi 1,7 3.013 153
Alkalmi munkavallalok - 17.164 -
Megbizasi dijak - 1.856 -
Valasztott tisztségviselok - 15.875 -
tiszteletdija

Osszesen 88,0 297.683 11.665
3./ A valasztott tisztségvisel6k részére adott juttatisok:

4./

A tarsasag az alabbi tiszteletdijakat fizette ki a valasztott tisztségviselék
részére:

igazgatosagi tagok részére dsszesen: 8.055 e Ft
feliigyeld bizottsagi tagok részére dsszesen: 7.820 e Ft
minddsszesen: 15.875 e Ft

A mérlegben értékkel nem szerepld eszk6zok:

A tarsasag 1995. évben a Békéscsaba Viros Vagyonkezel Kft-t6] térités
nélkiil atvette a Kft. tulajdondban lévé irodabutorokat, szamitogépeket,
tigyvitel-technikai és egyéb berendezéseket.

A szamviteli térvény atvételkor érvényes eldirdsai szerint a térités nélkiil
kapott eszk6zoket a mérlegben értékkel kimutatni nem lehetett, azokat
tovabbra is a 0-ds szamlaosztalyban tartjuk nyilvan.
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5./ A targyévben kapott tamogatasok bemutatisa

A mukodési koltségek ellentételezésére az alabbi tamogatasokban részesiilt a
tarsasag:

Megnevezés C?:S;::)g Tamogatast nyujto szerv
Flirdé mukodtetéséhez 121.700 Bes. MLJ.V. Onkorm.
Sportlét. miikdtetéséhez 126.500 Bes. MLJ.V. Onkorm.
CsabaPark miikodtetéséhez 4.839 Bes. MLJ.V. Onkorm.
Bér- és koztoglalk. timogatas 5.259 Munkatigyi K6zpont

A tarsasag az alabbi fejlesztési timogatdsban részesiilt:

; Ossze Tamogatast nyujto
Megnevezés g g yuy
(e Ft) szerv
Vivoéterem bovités 9.965 Nf?n'!zet{ . Fejlesztési
Minisztérium

6./ Az éves beszamold aldirasdra jogosult személy neve és lakohelye:

Kozma Janos 5600 Békéscsaba, Dobozi ut 74.

7./ A véllalkozas konyvvizsgalatanak bemutatésa

A tarsasagnal a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. térvény 155. § (2)
bekezdése alapjan kotelezo a konyvvizsgalat.
A Kozgyllés 307/2018. (V.24.) hatarozata alapjan a tarsasag valasztott
konyvvizsgal6janak adatai a kdvetkezok.
Név: AQUA-AUDIT Kényvvizsgal6 €s Tanacsado Kit.
5600 Békéscsaba, Luther u. 12. 1.113.
Kamarai Ig. szama: 002515
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A konyvvizsgalatot  Sztan Csilla Ilona bejegyzett konyvvizsgalo
a Kft. tigyvezetdje végzi.
Kamarai Tagsagi Ig. szama: 002854
5600 Békéscsaba, Dobozi ut 78/1.
Megbizas idotartama: 2018. 06. 01. — 2019. 05. 31.

A beszamolasi idészakban a kdnyvvizsgalatért felszamitott dij havi 6sszege
220 e Ft + AFA, egyéb, konyvvizsgalo altal kiadott igazolasok dija pedig
70 e Ft + AFA.

8./ A konyvviteli szolgaltatdst végz6 bemutatdsa

A tarsasagnal a szamvitelrél szolé 2000. évi C toérvény 151. § (1)
bekezdése alapjan a beszamold Gsszedllitasara, a kényvviteli szolgaltatisok
korébe tartozé tevékenységek iranyitdsdra kotelezd a regisztralt
mérlegképes konyvel6 alkalmazisa, melynek nyilvantartasban szerepld
adatai az alabbiak.

Név: Molnarné Gy6ri Agnes

Lakcim: 5630 Békés, Magyari Imre u. 19.

Regisztralasi szam: 201267

Békéscsaba, 2019. majus 6.

Kozmea Janos
vezérigazgatod
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2. sz. melléklet

A tarsasagi adé alapjanak megdllapitisa
2018. év

A véllalkozas a fizetend6 tarsasagi adot a jovedelem-minimum alapjan hatarozta meg az
alabbiak szerint:

Ertékesités nett6 drbevétele 1.136.757 e Ft
Egyéb bevételek 324.177 e Ft
Pénziigyi miiveletek bevételei 1.928 e Ft
Osszes bevétel 1.462.862 e Ft
Jovedelem-minimum (2 %) 29257 ¢ Ft
Tarsasagi ado (9 %) 2.633eFt
Tarsasagi adokedvezmény -1.843 e Ft
Fizetendo tarsasagi ado 790 e Ft

Békéscsaba, 2019. majus 6.

vezérigazgato



Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulisa

Sor-  Megnevezés Szamitas 2017. év 2018. év
szam % %

1. Befektetett eszkozok ardanya  Befektetett eszk$zok

Osszes eszkéz 86,4 87.7
2. Forgoeszkozok aranya Forgoeszk.t+aktiv ibdbeli elh.

Osszes eszkoz 13,6 12,3
3. Tokeellatottsag Sajat téke

Osszes forras 248 26,2
4. Eladosodottsag Kotelezettségek

Sajat toke 72,4 60,3

5. A sajat toke novekedésének  Sajét toke
aranya Jegyzett toke 153,6 156,4

6. Sajat toke és a befektetett Sajat toke
eszkozok aranya Befektetett eszkdzok 28,7 29.9

7. Pénzeszkozok és rovidlejaratu Likvid pénzeszkdzok

kotelezettségek aranya Rovidlejarata kotelezettségek 0,8 19.9
8. Likviditasi gyorsrata Pénzeszkozokt+kovetelések
Raévidlej. kotelezettségek 73,5 84.4
9. Likviditasi mutato Forgdeszk6zok
Kételezettségek 65,4 77.9

10. Kévetelések és rovidlejarata  Kovetelések
kotelezettségek aranya Rovidlej. kotelezettségek 72,7 64.6

11. Koveteléseken kiviili forgo-  Forgdeszk.-kvetelések
eszkozok és rovidlejarata Rovidlej. kotelezettségek 15,2 39,1
kotelezettségek aranya

12. Alaptoke jovedelmezosége Adozott nyereség

Jegyzett toke 1.9 2.8
13. Eszk6zok megtériilési Ertékesités nettd arbevétele
mutatoja Eszk&zok sszesen

Békéscsaba, 2019. méjus 6.




4. sz. melléklet

Cash flow kimutatis

ezer forinthan

Megnevezés 2017. 12. 31. 2018. 12. 31

I. Szokasos tevékenységbdl szarmazo
pénzeszkoz-valtozas

Miikodési cash flow:

1.) Adozas elotti eredmény 8.550 11.634
2.) Elszamolt amortizécid 123.755 120.774
3.) Elszamolt értékvesztés, annak visszairasa - 1.000
4.) Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete - -
5.) Befektetett eszk6z6k értékesitésének eredménye 499 - 80
6.) Befektetett eszktzben bekdvetkezett

karesemények, selejtezés, kivezetés miatti

veszteseg 33 -
7.) Szallitéi kotelezettség valtozasa 14.106 9.435
8.) Egyéb rovid lejarata kotelezettségek véltozasa 65.675 - 54,782
9.) Passziv idébeli elhatdrolasok valtozasa -16.784 -34.105
10.) Vevokovetelések valtozasa -21.590 -23.717
11.) Forgoeszktzok (vevo és pénzeszkozok nélkiil)

valtozasa -78.052 59.837
12.) Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -45.308 42.892
13.) Fizetett ad6 (nyereség utan) -1.186 - 790
14.) Fizetett osztalék, részesedés - -
Miikddési tevékenységhez kapesolddo
netto pénzeszkoz valtozas 49.698 132.098




I1. Befektetési tevékenvségbil szarmazo
pénzeszkdz-valtozas

15.) Befektetett eszkdzok beszerzése
16.) Befektetett eszk6zok eladas

17.) Kapott osztalék, részesedés

2017.12.31.

- 54.838

2.339

2018.12.31.

- 61.837

80

Befektetési tevékenység nettd pénzeszkoz felhasznalasa

-52.499

- 61.757

II1. Pénziigyi miiveletekbd! szarmazo
pénzeszkdz-valtozas

18.) Részvény kibocsajtas bevétele (tbkebevonis)
19.) Kétvény kibocsajtas bevétele
20.) Hitelfelvétel

21.) Hosszu lejaratra nytjtott k6lesondk és elhelyezett
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa

22.) Véglegesen kapott pénzeszkoz

23.) Részvény bevonas (toke leszallitas)
24.) Kotvény visszafizetés

25.) Hiteltorlesztés-, visszafizetés

26.) Hosszu lejaratra nyujtott klesondk
és elhelyezett bankbetétek

27.) Véglegesen atadott pénzeszk6z

28.) Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu
két. valtozasa

- 17.400

1.277

- 17.400

- 1.465

Finanszirozasi tevékenység altal biztositott pénzeszkoz

-16.123

- 18.865




Pénzeszkozok valtozasai (I+11+111.)
Pénzeszk6zok nyitéd allomanya:

Pénzeszkozok zaro allomanya:

Békéscsaba, 2019. méjus 6.

51.476

2.427

53.903

vezérigazgato



Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt.
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.

UZLETI JELENTES

a 2018. évi éves beszamolohoz



IL.

Bevezetés

A Beékéscsaba Vagyonkezel6 Zrt.-t a vagyongazdalkodédsi feladatok
ellatasara 1995. szeptember 15-én alapitotta a Békéscsaba Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata. A tarsasag 1997. januar 6. 6ta a Cégbirosag altal
bejegyzett cégként milkodik.

A tevékenység jellemzoi a 2018-es évben

A tarsasag fo tevékenysége tovabbra is az 6nkormdanyzati tulajdont
ingatlanok lizemeltetése és bérbeaddsa, melyet az onkormanyzat és
tarsasagunk kozott 1étrejott megbizasi szerzodés alapjan végziink.

Ez a tevékenység 2012. januar 1-t6] kibéviilt a kordbban a Békéscsabai
Vallalkoz6i Centrum Kft. hasznositdsi kérébe tartozé ingatlanokkal,
masrészt pedig a vasarcsarnok €s piac iizemeltetésével.

Az lzleti célu ingatlanokon felill {izemeltetjik az &nkormanyzati
lakésokat, a tulajdonos nevében beszedjiik a bérleti dijakat, a korabban
crtékesitett  lakasok vételar részleteit, valamint értékesitjik az
onkorményzati tulajdont garazsokat. Az ingatlanhasznositds mellett
tovabbra is ellatjuk a Viros megrendelésére végzett lakds felujitasi
munkakat.

2009. majus 1-t6l az Arpad Gyégy- és Strandfiirdé iizemeltetését
tarsasagunk latja el.

Mikddtetjiik a fizetéparkolasi rendszert, ellatjuk a Belvarosi parkoléhaz
lizemeltetését.

2014.  szeptember hoénaptol a CsabaPark szabadidélétesitmény
lizemeltetése is a tarsasag feladatai kézé keriilt.

2015. juliusaban tovabb béviilt a Csabapark, hiisbolttal és biifével jelent
meg a vasarcsarnok teriiletén, majd december hénapban a Lencsési u. 24.
szam alatt nyilt meg a husboltunk és biifénk.

2015-ben 1j tarsasaggal, a Békéscsabai Médiacentrum Kfi-vel béviilt a
leanyvéllalataink kére, mely 2015. oktober 1-t6] atvette a ,,Csabai
Meérleg” kiadoi feladatait.

2015. szeptember 1-t6l a Vésarcsarnok és piac teljes teriiletének az
lizemeltetése a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. feladata lett.



2017. december 1-jén megalakult a Zrt. hetedik tagvallalata, a
Békéscsabai Véarosgazdalkodasi Kft.

A tarsasag a beszamolasi idoszakban egységes iranyitas alatt mukodott, az
iranyité és ellendrzo testiilet Osszehangoltan latta el feladatat. A
beszamolasi idészakban az Igazgatosag 49 hatarozatot hozott, melybdl 45
esetben egyhangu szavazattal, 4 esetben egyhangl szavazattal 1 {6
tartozkodas mellett, mig a Feliigyelo Bizottsag 28 hatarozatabol 26-ot
egyhangtian, 1 hatdrozatot egyhanguan 1 {6 tartézkodasa mellett és 1
hatdrozatot 1 f6 nem szavazattal hozott meg.

A 2018. év legfontosabb feladata az volt, hogy a Kézgytilés 336/2011.
(VI1.24.) hatdrozata alapjan 2012. januar 1-t6l megvaldsult torzshaz
konszernt, azaz az Onkormanyzati tulajdonti gazdasagi tarsasiagok
egységes iranyitasat tovabbra is fenntartsa. A toérzshaz konszern irdnyitd
vallalata maradt a Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. Az 6t tagvallalat pedig a
Békéscsabai  Varosfejlesztési Nonprofit Kft., az Arpad Fiirdd
Vizgyogyaszati Kft., a ,,Békéscsaba 1912 Elore” Kft. ,v.a”, a Békés
Megyei Temetkezési Kft. ,,v.a” és a Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi
Nonprofit Kft. Hatodik tagvéllalatként a Kozgytilés 152/2015. (111.26.)
kozgy. hatarozata alapjdn Békéscsaba Megyei Jogii Varos és térsége
lakossaganak atfogo, sokrétli, egységes, kozszolgdlatisagot biztosito
tajékoztatasa érdekében megalakult a Békéscsabai Médiacentrum Kft.
Hetedik tagvallalatként pedig a Kozgytilés 394/2017. (IX.28) kozgy.
hatéarozata alapjan létrejott a Békéscsabai Varosgazdalkodési Kft., amely a
Békéscsaba Megyei Jogu Véaros Onkormanyzataval kotstt Kozfeladat-
ellatasi szerzodés, illetve Hasznalati Szerzédés, valamint az Eves
Kozszolgaltatasi Terv alapjan végzi tevékenységét.



Az Onkorményzat felé torténd befizetési kitelezettség alakulasa:

adatok e Ft-ban

) 2018. évi terv 2018. évi tény
jogeim
netto afa brutt6 netto afa bruttd

Ingatlan hasznositasi dij 59.280 | 16.006 75.286 59.280 16.006 75.286
Sportcsarnok bérleti dij 7410 | 2.001 9.411 7.410 2.001 9411
Kérhaz u. 6. bérleti dij 3.705 1.000 4.705 3.705 1.000 4.705
Piac bérleti dij 10.500 2.835 13.335 10.500 2.835 13.335
Fiird6 bérleti dij 20.552 5.549 26.101 20.552 5.549 26.101
CsabaPark bérleti dij 18.450 4.982 23.432 18.450 4,982 23.432
Innov.Ké6zpont bérleti dij 939 254 1.193 936 253 *1:189
Parkolasi bevétel 141.033 | 38.079 | 179.112 | 134.988 36.447 | 171435
Parkolasi potdij bevétel 7.570 - 7.570 8.298 - 8.298
Lakbér bevétel 68.000 | 18.360 86.360 67.735 18.288 86.023
Vételar bevétel 5.000 - 5.000 4.385 - 4.385
Garazseladas bevétele 3.000 810 3.810 17.578 4.746 22.324
Tagi kolcson visszafiz.

Bes.-i Hull. gazd.-i Np. Kft. 50.000 - 50.000 74.000 - 74.000
Tagi kéles6n visszafiz.

Bes.-1 Varosgazd.-i Kft. 16.000 - 16.000 16.000 - 16.000
Osszesen 411439 | 89.876 | 501.315| 443.817 92.107 | 535.924

Az Onkormanyzati koltségvetés kiadasi oldalat érintd tételek:

adatok e Ft-ban

o 2018. évi terv 2018. évi tény
jogeim
netto afa brutto netto afa bruttd

Flird6 mlik6dési tamogatas 111.700 - 111.700 | 111.700 -1 111.700
Flird6 rendkiviili tamogatas 10.000 - 10.000 10.000 - 10.000
Sport és szabadido 1étesitm.
miikddési tamogatés 126.500 -1 126.500 [ 126.500 - | *126.500
CsabaPark tamogatas 6.600 - 6.600 4.839 - *4.839
Parkolasi kéltség kifiz. 70.000 18.900 88.900 73.064 | 19.727 | *92.791
Lakas tizemelt koltség kifiz. 44.000 11.880 55.880 42.118 | 11.372| *53.490
Lakasok viztartozasanak kifiz.
bizottsagi dontés alapjan - - - 3.312 - 3.312
Lakasok felujitasa 11.811 3.189 15.000 11.420 3.083 14.503
Balassa u. izemeltetés 1.417 383 1.800 1.417 383 1.800
Tagi kéleson a Bes.-i
Varosgazd.-i Kft. mikédéséhez 16.000 - 16.000 16.000 - 16.000
Osszesen 398.028 34352 | 432.380 | 400.370 | 34.565 | 434.935




A Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. a Véarosgazdalkodési Kft. miikédéshez kapott
16.000 e Ft tagi kolcsont teljes egészében visszafizette, a Hulladékgazdalkodasi
Nonprofit Kft. kordbban kapott kdlcsénébdl a tervezett 50.000 e Ft helyett

74.000 e Ft kertilt visszafizetésre a III. negyedévben.

A tagvallalatok koltségvetési kapcesolatai

Az d6nkormanyzati koltségvetés bevételi oldalat érint6 tételek:

ezer Ft-ban
2018. évi terv 2018. évi tény
jogeim
netto afa brutto netto ifa bruttd
Bes-i Viérosgazdalkodéasi  Kft.
Pésztor u. 17. bérleti dij 2.400 648 3.048 2.400 648 3.048
Bes.-1 Védrosgazdalkodasi Kft.
udiilok bérleti dij 4.000 1.080 5.080 4.000 1.080 5.080
Osszesen 6.400 | 1.728 8.128 6.400 | 1.728 8.128

Az 6nkormanyzati koltségvetés kiadasi oldalat érint6 tételek:

ezer Ft-ban

2018. évi terv

2018. évi tény

jogeim
netto afa bruttd netto afa brutté

Bes-i Varosfejlesztési Nonpr.Kft,
- miikGdési timogatas 30.000 - 30.000 30.000 - 30.000
- Csabagyodngye iizemeltetés 6.000 1.620 7.620 3.638 982 4.620
Bes-i Médiacentrum Kit.
- Csabai Mérleg 26.400 1.320 27.720 26.400 1.320 | *27.720
- mikodési tamogatas 16.000 - 16.000 16.000 B 16.000
Bes-1 Vérosgazdalkodasi Kft.
- mitkodési tamogatas 70.000 - 70.000 70.000 - 70.000
- Kozszolg. Terv. sz. feladatok 47.163 | 12.734 59.897 47.163 | 12.734 59.897
- Pasztor u. 17. tizemeltetési dij 19.200 | 5.184 24.384 19.200 5.184 24.384
- idiilok tizemeltetési dija 22.000 | 5.940 27.940 22.000 5.940 27.940
- egyéb feladatok ellatasa 2.800 756 3.556 2.800 756 3.556
- fejlesztési tamogatds 30.000 - 30.000 30.000 - 30.000
Osszesen 269.563 | 27.554 | 297.117 | 267.201| 26916 | 294.117

Megjegyzés: a *-gal jelolt 6sszegek nem egyeznek meg az Onkormanyzat 2018.
évi koltségvetésének szamaival az eltéré konyvelési modszer miatt.




Mivel az Onkorményzat pénzforgalmi szemléletben vezeti konyveit, melyben a
szamla kiegyenlitésének vagy jovairasanak napja a konyvelés alapja, addig a
Vagyonkezel6 Zrt. esetében a kettds konyvvitel szerint nem a teljesités, hanem
az elszamolt idoszak datuma alapjan torténik a konyvelés.

A Polgarmesteri Hivatal koltségvetésének kiadasi oldalat érinto tételek:

adatok e Ft-ban

2018. évi terv 2018. évi tény }

jogeim
netto afa bruttd netto afa brutto
Toyota Hilux bérleti dija 3.882 1.048 4930 3.787 1.022 4.809
Osszesen 3.882 1.048 4.930 3.787 1.022 4.809

A Beékéscsaba Vagyonkezelo Zrt. 2018. évi lizleti terv teljesitését az 1. sz.
melléklet tartalmazza. (Az elektronikus formaban megkiildott iizleti jelentés 1-
1/8. sz. melléklete kiilon Excel dokumentumban talalhato.)

A tervteljesitési beszamol6 adataibol latszik, hogy az értékesités nettd arbevétele
10,81 %-kal nott a tervezetthez képest. Az értékesités netto arbevételének részét
képezi a sajat tevékenységbdl és a kozvetitett szolgaltatidsokbol szarmazo
arbevétel. Tovabbi bevételek a miikédési tamogatas, a fejlesztési tdmogatas
targyévre juté Osszege, valamint a bértamogatasok. Az értékesités elszamolt
kézvetlen 6nkoltsége pedig tartalmazza az lizemi 4altalanos koltségeket is.

Az értékesités elszamolt kozvetlen 6nkoltsége 1,74 %-os, azaz 18.212 e Ft-os
ndvekedést mutat.

Az lizemi éltalanos koltségek cimen elszamolt 6sszegek az ingatlan iizemeltetés
altalanos koltségeit (ingatlaniizemeltetési lizletdgvezetd, miszaki ellendr,
karbantartéi csoportvezetd, karbantartok), a gazdasidgi adminisztracié
(kdnyvelés, bérszamfejtés, szdmlazés, fokonyveld, kontroller) és 2014,
szeptembertdl a CsabaPark {izemi éltalanos koltségeit is tartalmazzak. Az {izemi
altalanos koéltségek tekintetében 5,89 %-0s megtakaritast értiink el.

Az eladott aruk beszerzési értéke 52,05 %-os ndvekedést mutat, amely a
CsabaPark Huslizem Gyermekélelmezési Intézménybe torténd husszallitasaval
fligg Gssze.

A tovabbszamlazott, kézvetitett szolgaltatasok értékének mind a bevételi, mind
pedig a raforditas oldala feliilmutlja a tervezett Gsszeget, amely az elére nem
tervezett tovabbszdmlazasoknak készonhetd.

Az igazgatasi koltségek esetében 3,85 %-os koltségmegtakaritas figyelheté meg.



Az egyéb bevételek kozott mutatjuk ki az értékesitett miszaki
berendezések arbevételét, a kareseményekkel kapcsolatosan kapott
bevételeket, kapott kamatokat, behajthatatlannak mindsitett és leirt
kovetelések  utan  kapott  Osszegeket, koltségek, raforditasok
ellentételezésére kapott tamogatasok {izletagakra fel nem oszthatd részét,
befolyt végrehajtasi illetékeket, ligyvédi munkadijakat, fejlesztési célra
kapott tamogatasok feloldasat, kerekitési kiilonbozetet és kiilonféle egyéb
bevételeket. Az egyéb bevételek Osszege 18,32 %-kal novekedett a
tervhez képest.

Az egyéb raforditasok kozott mutatjuk ki a kdreseményekkel kapcsolatos
raforditasokat, a birsdgokat, késedelmi kamatokat, a kéltségek
ellentételezésére adott tdmogatast, adott adomanyokat, a térités nélkiil
atadott eszkozoket, kovetelések elszamolt értékvesztését, a kdltségvetéssel
€s az Onkormanyzattal elszamolt adokat, illetékeket, hozzéjarulasokat,
behajthatatlan  kovetelések leirt Osszegét, az allomanybdél vald
kivezetéseket, a kerekitési kiilonbozetet és a kiilonféle egyéb
raforditdsokat. Az egyéb raforditasok dsszege 15,10 %-kal ndvekedett a
tervhez képest.

A pénziigyl muveletek bevételei joval a terv felett teljesiiltek, itt szerepel
a Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.-nek és a Békéscsabai
Varosgazdalkodasi Kft.-nek nyujtott tagi kélesén kamata.

A pénziigyi miiveletek raforditasait sikeriilt tervszint alatt tartani, e tételek
kozott fizetendd kamatokat mutatunk ki.

A tarsasag 2018. évi ad6zas elotti eredménye 11.634 e Ft, amely 7.078 e
Ft-tal meghaladja a tervet. Ehhez az eredményhez hozzajarult, hogy a
tervhez képest tobb mint 10 %-kal névelni tudtuk az értékesités nettd
arbevételét, habar Osszességében a koltségek is novekedtek, egyes
elemeiben sikeriilt kéltségmegtakaritast elérni.

A kovetkezdekben bemutatdsra keriilnek az egyes iizletagak 2018. évi
gazdalkodasai, amit a 1-1/8. szdmu melléklet tartalmaz.




Uzleti célt ingatlankezelés iizletig

Ebben az lizletdgban mutatjuk ki a tarsasag altal korabban is lizemeltetett,
illetve hasznositott Szabadsag tér 13., Iranyi 4-6., Szabadsag tér 1-3. és
egyéb lizleti céli ingatlanokat. Az lizletag tervteljesitésének alakulasat a
1/1. szamu melléklet mutatja.

A kovetkezd tablazat mutatja be az egyes épiiletek bérbeaddsibol

szarmazo bevételek alakulasat:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv 2018. évi tény | Teljesités (%)
Szabadsag tér 13. 3.473 3.042 87,59
[ranyi u. 4-6. 16.899 16.418 97,15
Szabadsag tér 1-3. 40.545 41.838 103,19
Egyéb lizleti c.ing. 179.558 167.407 93,23
Kézv.szolg. 15.000 15.691 104,61
Osszesen: 255.475 244.396 95,66

Az lizletag nett6 arbevétele 4,34 %-kal elmaradt a tervtol.

A Szabadsag tér 13. szam alatti ingatlan esetében nem értiik el a tervezett
arbevételt. Ebben az ingatlanban talalhat6 a Csaladsegit6 Szolgélat, amely
esetében az Egészségligyi Alapellatasi Szolgalat bérleti dijanak
megkdzelitése céljabol bérleti dij emelést terveztiink, de nem tudtuk az
emelést végrehajtani.

Az Iranyi 4-6. alatt 1év0 tizleti cél ingatlanoknal egy bérlé felmondott. A
helyére bérleti idotartam kiesése nélkiil talaltunk uj bérlot, akinek a
vallalkozas beinditdsahoz bérleti dij kedvezményt biztositottunk. Ez a
kedvezmény 2,85 %-os arbevétel kiesést eredményezett.

A Szabadsag tér 1-3. alatti iizlethelyiségek esetében a tervezett bevétel
felett teljesitettiink. Az ingatlan esetében egy {izlet megiiresedett. A terven
feliili teljesités az elsé emeleti iroddk tovébbi bérbeaddsa és az Andrassy
ut felli fagylaltozd bovitése eredményezte.



Egyéb lizleti célt ingatlanok esetében a tervezett arbevétel elmaradasat a
kovetkezo felsorolas magyarazza:

A Szent Istvan tér 10. sz. alatti 1. szamu lizlet nem kertilt kiadasra.

A Szent Istvan tér 9. szam alatti {izlet kiadasaval szamoltunk, amely
bérbeadasa 2019. masodik negyedévétol realizalodik majd.

Tulajdonos altal végzett beruhazas miatt a Kossuth tér 1. szam alatti
tizletek megiiresedtek, a bérleti dij bevétel a felajanlott ingatlanok
elhelyezkedését figyelembe véve csokkent.

Nem kertilt kiadasra a Lencsési ut 35-37. szam alatti €s a Bartok Béla
Ut 14. szam alatti 25-25 m’-es iizlet. A Bartok Béla uti iizlet tervezett
kiadasa 2019. masodik negyedévétdl varhato.

Nem keriilt kiad4sra a Gyulai Gt 35-37, 2 db 18 m?-es iizlet.

Az Andrassy 7. szém alatti 43 m®-es tlizlet bérleti szerzédés
felmondasra keriilt, a tervezett uUjabb bérbeadas 2019. masodik
negyedévétol realizalodik.

Az Andrassy ut 7. szam alatti 190 m2-es tlizletbdl a K&H Bank
kivonult, szerz6dését nem hosszabbitotta meg. Az ingatlan bérbeadasra
keriilt, de csak 2019. els6 negyedévétol kezdodoen.

A Lencsési lakotelep 18. szam alatti 51 m?-es iizlet bérbeaddsa nem
tortént meg. A jovoben a Csabagyongye fogja bérbe venni.

A Kazinczy utca 6. szam alatti ingatlanb6l a MART Kft. kivonult, a
cég megsziint. Az lizletet még nem tudtuk bérbe adni.

Eladasra keriilt a Szent Istvan tér 16. szam alatti ingatlan, amely
bérbeadasat teljes évre terveztiik.

Az IV. negyedévben iiresen allo lizlethelyiségek és irodak kéziil 2019. I.-
II. negyedévében bérbeadasra keriilnek:

e © o o o

Bartok Béla ut 14. —25 m2-es iizlet,

Szent Istvan tér 9. szam alatti 37 m2-es iizlet,
Gyulai ut 35-37, 1 db 18 m2-es tizlet,
Andréssy ut 7. szam alatti 43 m2-es tizlet,
Andréssy at 7. szam alatti 190 m2-es iizlet.

A helyi kisvallalkozasok megtartasa érdekében ebben az évben is bérleti dij
kedvezményt nyujtottunk 12 bérlé részére, ennek 6sszege 2.151 e Ft volt,
amelynek forrdsat tarsasagunk biztositotta 2018-ban is.
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A kozvetlen koltségeket a kovetkezo tablazat szemlélteti:

Megnevezés 2018. évi terv | 2018. évi tény | Teljesités (%)
Szabadsag tér 13. 6.374 5314 83,37
Iranyi u. 4-6. 14.764 14.176 96,02
Szabadsag tér 1-3. 7.691 6.950 90,37
Egyéb lizleti c.ing. 122.337 120.075 98,15
Uzemi alt.ktg. 17.515 14.134 80,70
Eladott aruk beszer.-i é 0 109
Ko6zv.szolg.értéke 15.000 15.749 104,99
Osszesen: 183.681 176.507 96,09

Osszességében megallapithat6, hogy tervszint alatt sikeriilt tartanunk a
koltségeket.

A legnagyobb megtakaritast a kozlizemi koltségeknél tudtuk elémi a
kedvezo 1dojarasi koriilményeknek koszonhetéen, valamint év koézben
olyan karbantartasi munkak torténtek, amelyek a fiitési koltségek
megtakaritasat eredményezték.

Az lizletag brutté eredménye 93,98 %-on teljesiilt.

Ipari park és inkubatorhaz iizletag

Az lizletdg 2018. évre vonatkozd adatait az 1/2. szdmu melléklet
tartalmazza. Ebben az {izletagban mutatjuk ki a Békéscsabai Vallalkozoi
Centrum Kft. beolvadasa kovetkeztében atvett ingatlanokat. Ide tartozik
az Almaskerti ipari park, a Kétegyhazi u. 3. és a Szigligeti u. 6. szam alatti
ingatlanok lizemeltetése és hasznositésa.




iz

Az értékesités nettdé arbevételének alakulasat szemlélteti a kovetkezod

tablazat:
adatok e Ft-ban
Megnevezés 2018. évi terv | 2018. évi tény | Teljesités (%)
Kétegyhazi u. 3. 34.086 35.634 104,54
Szigligeti u. 6. 22.493 22522 100,13
Almaskerti Ip.Park 16.366 10.969 67,02
Koézv.szolg. 32.000 31.979 99,93
Osszesen: 104.945 101.104 96,34

Az lizletag nett6 arbevétele 3,66 %-kal maradt el a tervtol.

A Kétegyhazi u. 3. szam alatti inkubatorhaz arbevétele 4,54 %-os bevétel
novekedést mutat, valamint a Szigligeti utca 6. szam alatti irodahaz 2018.
évi arbevétele kozel tervszinten alakult.

Az Almaskerti Ipari Park 6/3. és a 24. szam alatti ingatlanok esetében a
tervben nem szamoltunk a Lacikonyha Kft. Békéscsabardl valé
kivonulasival, amely tobb mint 30 %-os bevétel kiesést jelentett az
Almaskerti Ipari parkban. Osszességében ez a bevétel kiesés okozta az
tzletag arbevételeinek tervt6l valé elmaradasat. Az ingatlant 2019.
masodik negyedévétol sikeriilt Gijra bérbe adnunk.

A kozvetlen koltségek alakuldsat a kovetkezo tablazat mutatja be:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv |2018. évi tény | Teljesités (%)

Kétegyhazi u. 3. 33.678 34.805 103,35
Szigligeti u. 6. 11.940 10.692 89,55
Almaskerti Ip.Park 5.000 5.507 110,14
Uzemi alt.ktg. 5313 4.272 80,41
Ko6zv.szolg.értéke 32.000 29.996 93,74
Osszesen: 87.931 85.273 96,98
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A Kétegyhazi u. 3. szam alatti ingatlan esetében a 3,35%-os
koltségndvekedést az objektum &rzés dijanak 2018. évi emelkedése
okozta.

Az Almaskerti Ipari Park esetében a koziizemi dijak koltségei emelkedtek
a tervhez képest. Az Almaskerti Ipari Park 6/3. szam alatti ingatlan
megliresedése miatt keletkezett tébblet koziizemi koltséglink, mivel az
ingatlant fiiteni kellett.

A tablazatbol lathato, hogy lizletdg szinten sikeriilt koltségmegtakaritast
elérni. Az lizletag brutté eredménye 94,05 %-on teljesiilt.

Piaciizemeltetés iizletag

2012. janudr 1-td] tarsasdgunk tizemelteti Békéscsaba Megyei Jogui Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének 407/2011. (IX.23.) kozgytilési hatarozata
alapjan a békéscsabai vasarcsarnok és piac egy részét. 2015. szeptember
1-t0l az Agora Csaba K fti. dtadta iizemeltetésre a piac tovébbi részét is, igy
a piac egységes iranyitas ala keriilt. Az lizletag tervteljesitését a 1/3. sz
melléklet mutatja be.

A vasarcsarnok €s piac nettd arbevétele 2018. évben kizel tervszinten
alakult.

Az értékesités nettd arbevételét szemlélteti a kovetkezo tablazat:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv 2018. évi tény | Teljesités (%)
Vésarcsarnok és piac 83.718 86.277 103,06
Piac II. 51.800 50.649 97,78
Ké6zv.szolg. 4.800 4.405 91,77
Osszesen: 140.318 141.331 100,72

Az értékesités nettd arbevétele a sajat tevekenységbdl szarmazo arbevételen
kiviil tartalmazza a kozvetitett szolgéltatasbol eredd bevételeket is. A sajat
tevékenység arbevétele kicsivel a terv felett teljesiilt.

A TOP-6.1.3-15-BCI-2016-00001 projekt  keretében  megvaldsuld
Békéscsabai Virosi Piac felujitdsi munkaélatai zajlottak 2018-ban. A
Vasarcsarnokban a feldjitasi munkalatok ellenére sikerdilt 3,06 %-os bevétel
novekedést elérni.
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Minimélis elmaradés a Piac II. teriiletén iizemeltetett »hagybani” elarusito
helyek értékesitésénél tapasztalhato.

A bevétel elmaradas egyik oka a szezonalités, a termények rossz iddjaras
miatti vegetdcios id eltolodasa kivetkeztében a szokdsosnal késobbi idoben

jelentkeztek a primdr aruk.

A kozvetlen koltségek az alibbiak szerint alakultak:
adatok e Ft-ban

Wegnevezés 2018. évi terv 2018. évi tény Teljesités (%) |
Vasarcsarnok és piac 84.496 102.788 121,65
Piac II. 24.430 23.946 98,02
Uzemi 4ltalanos ktg. 9.790 8.462 86,44
Kézv.szolg. 4.800 4.405 91,77
Osszesen: 123.516 139.601 113,02

A tablézatbol lathaté, hogy az tizletag koltségei 13,02 %-kal meghaladtak a
tervet, amelynek okai a Vasarcsarnok kéltségeinek jelentés ndvekedésében
keresenddek. A Piac II., az tizemi altaldnos koltségek és a kozvetitett
szolgaltatasok tekintetében sikerdilt koltségmegtakaritast elérni.

A Vasarcsarnok koltségeinek alakuldsat Jelentdsen befolydsoltak a TOP-
6.1.3-15-BCI-2016-00001 projekt keretében megvaldsulo Békéscsabai Varosi
Piac feltjitasi munkalatai. A csarnokban eldrusits tevékenységet folytatd
vallalkozasoknak felépitett atmeneti csarnok kialakitasi koltségei (véasarolt
anyag kdoltsége; sator bérleti dij; hiitékonténerek bérlése, szallitasa; kozmiivek
kialakitasa, lekotése; fahdzak szallitési koltségei) jelentdsen megnovelték
koltségeinket.

Arpad Fiirdé iizemeltetés uzletag

A Flird6 2018. évi tervteljesitését a 1/4. sz. melléklet tartalmazza.

Az értékesités nettd arbevétele a sajat tevékenységbdl szarmazé arbevételen
kiviil tartalmazza a kozvetitett szolgaltatasbol eredd bevételeket is.
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A kovetkez6 tablazat a latogatéi 1étszam alakulasat szemlélteti a 2017, évi
adatokhoz képest:

Eladott jegyek darabszima 2017-ben és 2018-ban

2017. évi tény 2018. évi tény | Eltérés (db)
Januar 4.156 4.101 -55
Februar 3.813 3.614 -199
Marcius 3.420 3.881 461
Aprilis 2.221 2.414 193
Majus 4.784 5.864 1.080
Junius 12.116 7.319 -4.797
Jalius 16.972 14.298 2.674
Augusztus 17.029 19.428 2.399
Szeptember 2.743 3.252 509
Oktober 3.998 3.511 -487
November 3.726 3.463 -263
December 4.206 3.423 -783
Osszesen: 79.184 74.568 -4.616

A tablazatbol lathatd, hogy az elézé év ugyanezen idészakahoz képest
4.616 darabbal kevesebb belépdjegy kertilt értékesitésre 2018-ban.

Tanius és jalius hénapban a csapadékos id6jaras kovetkeztében kevesebb
latogato vette igénybe a szolgaltatasainkat. Augusztusban viszont a meleg,
napsiitéses id6jarasnak koszonhetben az el6z6 évhez képest joval tobb
belépdjegyet sikeriilt értékesiteni.

Osszességében az értékesités netts arbevétele 4,46 %-os bevétel

novekedést mutat a 2018. méjusdban tortént jegyar emelésnek
kdszoénhetben.

A kozvetlen koltségek az aldbbiak szerint alakultak:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv 2018. évi tény | Teljesités (%)
Arpéd Fiirdd 222.640 223.091 100,20
Uzemi 4ltalanos ktg. 8.858 8.227 92,88
Kézv.szolg. 2.000 1.396 69,80
Osszesen: 233.498 232.714 99,66

Osszességében megallapithat6, hogy az iizletag koltségeit sikeriilt
tervszinten tartanunk.

Az lizletdg brutté eredménye 134,38 %-on, a tervezett szint felett teljesiilt.
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Parkolas iizletag

Az lizletag tervteljesitésének alakuldsat a 1/5. sz. melléklet szemlélteti.

Az értékesités nett6 drbevétel soraban szerepld dsszeget az onkorményzat
részére tovabbszamlazott teljes onkoltség és a fedezeti 6sszeg adja.

Az onkorményzat részére atutalt parkolasi bevételt a kovetkezé tablazat

szemlélteti:
adatok (nettd) e Ft-ban

Megnevezés 2018. éviterv | 2018. évitény | Teljesités (%)
Parkolasi bevétel 141.033 134.988 95,71
Parkolasi potdij 7.570 8.298 109,62
Osszesen: 148.603 143.286 96,42

A 2018. évi parkolasi bevétel 3,58 %-kal elmarad a tervhez képest.

Békéscsaba belvaros rehabiliticidja keretében 2018. évben folytatodott a
Go6zmalom tér és a Hunyadi tér feldjitdsa. Ezek a teriiletek ez altal kiestek
a fizetési kotelezettségek aldl, igy jelentésen befolyasoltdk a 2018. évi
arbevétel alakulasat.

A kozvetlen koltségek az alabbiak szerint alakultak:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv 2018. évi tény | Teljesités (%)
Parkolas 46.779 48.904 104,54
Uzemi 4lt. ktg. 9.536 9.007 94,45
Osszesen: 56.315 57.911 102,83

A kozvetlen koltségek 2,83%-kal haladtdk meg a tervet. A koltségeket
részleteiben vizsgalva lathats, hogy az igénybe vett szolgaltatasok
kivételével mindenhol sikeriilt tervszint alatt maradni. Az igénybe vett
szolgaltatasok kozott a javitas, karbantartds és az egyéb igénybe vett
szolgaltatasok koltségei novekedtek meg.

Az lizletag brutt6 eredménye 152,84 %-on teljesiilt.
Sport- és szabadidé létesitmény I. iizemeltetés izletag
Ebbe az lizletagba a Sportcsarnok, a Lotér, a Kérhaz utca 4-6., Tiinde-

Vandhati utcai, a Bessenyei utcai, az egyéb sportlétesitmények és a
CsabaPark Rendezvénycsarnok tartoznak.
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A Koérhaz u. 4-6., Tiinde-Vandhati u., Lotér, és Egyéb sportlétesitmények
tekintetétben sikeriilt koltségmegtakaritast elérni, valamint a Sportcsarnok
koltségei kozel tervszinten alakultak.

A Bessenyei u. alatti sportlétesitmény koltségeinek novekedését a javitas,
karbantartas novekedése okozta, amely egy nem tervezett locsoldrendszer
javitasat foglalja magéba.

A CsabaPark Rendezvénycsarnok koltségeinek névekedését az elore nem
tervezett rendezvények igénybe vett szolgaltatasai €s bérkoltség
emelkedése okozta.

Az eladott aruk beszerzési értékének novekedeését a sportcsarnokhoz €s a
CsabaParkhoz kapcsolo étel, ital felhasznalasanak novekedése
eredményezte.

A kozvetitett szolgéltatasok mind bevételi, mind raforditds oldalon
emelkedtek a tervhez képest, azonban ennek eredményre gyakorolt hatasa
nincs. Az lizletdg brutté eredménye a tervhez képest kedvezobben alakult.

Sport- és szabadid6 létesitmény I1. (CsabaPark) iizemeltetés iizletag

Ebbe az lizletdgba tartoznak a CsabaPark Husilizem, Etterem, Piac Husbolt
és biifé, Lencsési Husbolt ¢és biifé, Korte sori fogadé és a
Latogatokozpont.

A tervezett és tényleges bevételeik, valamint koltségeik egytittes Osszegét
a 1/6/2. sz. melléklet tartalmazza.

Az lizletag éves nett6 arbevétele 25,02 %-kal meghaladta a tervet. Ennek
egységenkeénti felosztasat a kovetkezo tablazat mutatja be:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv | 2018. évi tény | Teljesités (%)
Huslizem 58.000 72.478 124,96
Etterem 53.000 73.549 138,77
Piac Husbolt és biifé 50.000 58.001 116,00
Lencsési Husbolt 12.000 12.259 102,16
Osszesen: 173.000 216.287 125,02

Az lizletaghoz tartozo minden teriiletnek joval tervszint felett teljesiiltek a
bevételek.

A Huslizem esetében a Zrt. elnyerte 2018-ban is a Békéscsabai
Gyermekélelmezési Intézménybe torténé hus beszallitasat, amely
jelentdsen megemelte bevételeinket, hiszen terveink kozott nem szerepelt.
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Lakas céli ingatlaniizemeltetés iizletag

Ez az lizletdg az 6nkormanyzati bérlakasok, az Erzsébet lakopark I. és II.
litemében épiilt hazak, a Teleki u. 3. és Fovenyes 1/2. szam alatti lakasok
lizemeltetését mutatja be a 1/7. sz. melléklet szerint 6sszevontan.

Az év soran kezelésiinkben 1évé oOnkormanyzati tulajdonu lakasok
allomanya az alabbiak szerint alakult:

Ev elején nyilvantartott lakasszam: 522 db
Evkozi csokkenés 20 db
Evkozi novekedés 4 db
Ev végén nyilvantartott lakasszam: 506 db

Feladataink k$zé tartozik a lakasokkal kapcsolatos — a bérlo kijeldlésén, a
bérleti szerzodés megkotésén és a bérleti dij megallapitasan kiviil —
valamennyi bérbeadoi kotelezettség teljesitése.

A Kozgyllés 520/2007.(X.18.) hatdrozataval modositasra keriilt az
Onkormanyzat és tarsasagunk kozott 2002. szeptember 26-an létrejoit
Megbizasi szerzédés, mely szerint 2007. oktober 1-t6]1 kezdédoen az
Oonkormanyzati tulajdoni lakdsok esetében bruttdé elszdmolas kertiilt
bevezetésre. Ennek alapjan a fenti idéponttél az Onkorméanyzat nevében
szamlazzuk ki a lakbért, a befolyt lakbér Gsszegét atutaljuk a varos
részére, ugyanakkor a lakdsok iizemeltetési, karbantartasi dijat
leszamlazzuk a tulajdonos felé.

Az lizletdg sajat tevékenységének nettd arbevételét az Onkormanyzat
részére tovabbszamlazott teljes o©nkoltség teszi ki. A 2018-ben a
ténylegesen befolyt lakbér netté 6sszegét a kovetkezo felsorolas mutatja:

e Onkormanyzati bérlakasok 50.256 e Ft
e Erzsébet lakopark 1. titem 6.809 e Ft
e Erzsébet lakopark II. iitem 9.009 e Ft

e Teleki u. 3. 175 e Ft

e FOvenyes u. 4. 1.486 e Ft
Osszesen: 67.735 e Ft
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A kézvetlen dnkoltség tekintetében megallapithatd, hogy az igénybe vett
szolgéltatasok kivételével sikeriilt tervszint alatt tartani koltségeinket.
Ezen koltségnemek novekedését elore nem tervezett javitasi, karbantartasi
munkalatok eredményezték.

A lakasallomany allapotaval kapcsolatos ellenorzésrél szolé beszamolot a
2. sz. melléklet tartalmazza.

A lakédsalap terhére megrendelt, a tarsasdg miiszaki ellendre altal
lebonyolitott és ellenorzott lakas feljitasi munkak részletezését és
koltségeit a 3. sz. melléklet tartalmazza.

Tarsashazi képviselet

Az oOnkormanyzati tulajdoni lakasok és nem lakascélu helyiségek
tobbsége 64, tarsashazként mikodo lako, illetve vegyes rendeltetésii
épiiletben van. Az d6nkorményzat 13 tarsashazban rendelkezik t&bbségi
tulajdonnal. Az utébbiak koéziil 6t — az Andrassy ut 2. — Szabadsag tér 1-
3., Lepény P. u. 1-3., az Andrassy Gt 7., az Andrassy ut 9. és 19. szam
alatti ingatlanok mikodnek tarsashazként. A tébbi, 100 %-os
Onkormanyzati tulajdonu ingatlan — Andrassy at 55-57., Iranyi u. 4-6., stb.
— tarsashazza alakitasa kordbban megtortént, de nem a tarsashazi torvény
szabalyai szerint mikd&dnek.

A tarsashazakkal, azok kozos képviseloivel wvaléo egylittmikodés
megfelelo volt.

Tarsasagunk viseli a tarsashazakban lévé Onkormanyzati tulajdont
ingatlanok tlizemeltetési koltségeit, tovabba finanszirozza a tarsashazi
felajitasok lakds €s nem lakascélu helyiségekre juté részét. Az igy
megnovekedett koltségek finanszirozhatosiga érdekében mar a tervezés
idoszakdban szorosabb egyilittmikddésre toreksziink a tarsashazak
képviseldivel.

Egyéb tevékenységek, szolgaltatasok

Ebbe az lizletagba tartozik a kozponti futés- és melegviz szolgaltatas, a
megrendelésre végzett épitdipari munkédk, az ingatlanok bontdsa, az
ingatlanok értékesitése, a gépjarmiikolcsonzés, a konyvelési szolgaltatas,
a Belvarosi Parkolohaz {izemeltetése, lakasvételar beszedése, valamint az
egyéb szolgaltatasok. Mindezek osszefoglald bevétel és koltség tablazatat
a 1/8. sz. melléklet szemlélteti.
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Az egyes tevékenységek bevételének alakulasat mutatja be a kovetkezo
tablazat:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv | 2018. évi tény | Teljesités (%)
Gépjarmi kolcs. 3.882 3.471 89,41
Megr.végz.ép.munk. 5.000 2.407 48,14
Konyvelési szolg. 3.600 3.706 102,94
Kozponti flités 10.617 12.805 120,61
Egyéb szolg. 3.808 6.787 178,23
Belvarosi Parkolohaz 960 880 91,67
Vételar beszedés 60 89 148,33
Ing.ertékesités 50 36 72,00
Eladott aruk besz.¢. 0 222
Sajat tev.arbev. 27.977 30.403 108,67
Kozv.szolg. arbev. 800 22.988 2873,50
Osszesen: 28.777 53.391 185,53

A sajat tevékenység drbevétele 8,67 %-kal novekedett a tervhez képest.

A vételar beszedésbol €s az ingatlanértékesitésbol szarmazo bevétel sorok
a tevékenységek miatt felmeriilt koltségeinek kiszamlazésabol tevodnek
0ssze.

A megrendelésre végzett épitdipari munkak bevétel elmaradasanak oka a
tervezetthez képest kevesebb sajat tevékenység keretében végzett munka.

A tételek koziil az egyéb szolgaltatasok emelkednek ki, ahol sikeriilt joval
a terv felett teljesiteni, amely az el6re nem tervezett tevékenységek miatti
kiszamlazasoknak koszonheto.

A kozvetitett szolgaltatdsok tekintetében mind a bevételi, mind pedig a
raforditas oldal megndvekedett, azonban egyenlegében az eredményre
negativ hatéast gyakorolt.

Osszességében az tizletag éves nettd arbevétele 85,53 %-kal meghaladta a
tervet, amely nagyrészt a kozvetitett szolgaltatasok tervhez viszonyitott
névekedésének kdszonhetd.
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Az egyes tevékenységek tervezett és tényleges koltségeit a kovetkezo

tablazat mutatja be:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. évi terv | 2018. évi tény | Teljesités (%)
Gépjarmi kolcs. 6.450 7.637 118,40
Megr.végz.€p.munk. 4.500 871 19,36
Kozponti fltés L1555 7.247 62,72
Egyéb szolg. 4.210 3.256 77,34
Belvarosi Parkol6haz 25 33 132,00
Vételar beszedés 60 65 108,33
Ing.értékesités 50 3D 70,00
Ingatlanbontas 1.500 480 32,00
Uzemi 4lt ktg. 2.037 1.879 92,24
Eladott aruk besz.ért. 0 30 -
Kozvetlen onktgei 30.387 21.504 70,77
Kozv.szolg.értéke 800 28.206 3.525,75
Osszesen: 31.187 49.740 159,49

Az zletdag kozvetlen Onkoltségénél sikeriilt koltségmegtakaritast

elérniink.

A kozvetitett szolgaltatasok tekintetében mind a bevételi, mind pedig a
raforditds oldala jelentésen megnovekedett a tervhez képest,
egyenlegében az eredményre negativ hatast gyakorolt, amely az lizletag
koltségeinek 59,49 %-os novekedését eredményezte.

Osszességében elmondhatd, hogy az egyéb tevékenységek, szolgaltatasok
bruttdé eredménye jelentosen javult 2018-ben a tervezetthez képest. Ehhez
hozzajarult, hogy bevételeinket ndvelni tudtuk a tervhez képest, valamint
a kozvetlen koltségeinél olyan szintli koltségmegtakaritast értiink el,
amely ellensilyozni tudta a kozvetitett szolgaltatasok negativ egyenlegét.

Az iizletagak teljesitésének gazdasagi elemzése

Az 4. sz. melléklet tartalmazza a kiilonbozé lizletagak teljesitményének
2018. évi tényszamait az {izleti jelentésben szerepld tablazatos formaban.
A tablazat jol mutatja a gazdalkodasunk alapjat.

Fedezetet alapvetéen az iizleti céli ingatlanok hasznositasa hoz, emellett
pozitiv adozas eldtti eredmény ért el még a fizetoparkolas é€s az egyéb



IV.

23

tevékenységek. Lakasiizemeltetés esetén az lizletag sajat tevékenységének
nettd arbevételét az Onkormanyzat részére tovabbszamlazott teljes
onkoltség teszi ki, a ténylegesen befolyt lakbér Gsszege 2018-ben nettd
67.735 e Ft volt. A parkolasi tizletdg esetén az Onkormanyzat részére
tovabbszamlazott teljes Onkoltség €s a fedezeti Osszeg adja a nettd
arbevételt, a ténylegesen befolyt parkolasi varakozasi és potdij Gsszege
2018-ben nettd 143.286 e Ft volt.

Az elszamolasi idoszakban 120.774 e Ft amortizaciot szamoltunk el.
Ebbdl fejlesztési tamogatasbol megvaldsitott eszkdzok utan 63.183 e Ft
Osszeget a fejlesztési tAmogatasok targyévre jutd dsszegénél irtunk vissza.
A fennmaradé 57.591 e Ft beruhazasi forrasként jelentkezett 2018-ban.

A Zrt. 2019. évi varhato tevékenységei

A tarsasag fo tevékenysége tovabbra is az 6nkormanyzati tulajdond
ingatlanok tizemeltetése és bérbeadasa.

Az lizleti céli ingatlanok és az ipari park esetében a még iiresen 4llo
helyiségeinek 0jboli hasznositaséra toreksziink.

Tovabbra is fenndll a fiitési rendszer feliilvizsgalatanak sziikségessége a
Kétegyhazi u. 3. szam alatti inkubatorhazban. Az inkubatorhaz és a
Szigligeti 6. szam alatti irodahaz miszaki 4llapotnak felmérése
megtortént, a helyreallitdsok kisebb javitdsokkal elindultak. A nagyobb
volument beavatkozasok (homlokzat festés és a Kétegyhazi iti kazanok
szabalyozhatosaganak javitasa) {itemezését 2019. masodik félévére
tervezziik.

A megiiresed6 helyiségeinket rugalmas bérleti konstrukcidval, az el6z6
€vekhez hasonlo bérleti dij kedvezményekkel kivanjuk eredményesen
hasznositani. Igy 2019. év mésodik negyedévében bérbe adjuk a
Szabadsag tér 1-3. szam alatti 320+70 m-es iizletet, valamint bérbe adtuk
az Almaskerti Ipari Park 6/3. ingatlanon talalhaté csarnokot.

Az ingatlanok miszaki allapotdnak javitdsa érdekében a jovoben is
rendszeresen ellendrizziik a lakds és nem lakds céli helyiségek
felujitasaval, karbantartdsdval kapcsolatos bérloi  kotelezettségek
teljesitését.

Az Andrassy ut 7. szam alatt bérelt K&H Bank Zrt., az Andrassy ut 18.
szam alatt bérelt Patria Nyomda Zrt., a Kazinczy u. 6. szam alatt bérelt
MART Kft. felmondta bérleti szerzodését.
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Tovabba az Almaskerti Ipari Park 6/3. szam alatt bérelt ingatlan bérleti
szerzodését felmondta a Lacikonyha Kft., valamint a Kazinczy utca 6/1
Fsz. 6. szam alatti ingatlan eladasra keriilhet. Ezen felmondasok és
tervezett ingatlan eladasok, valamint a rugalmas bérleti dijak alkalmazasa
Tarsasagunknak akar 14.000 e Ft bevétel kiesést is eredményezhet, amely
nagy része nem kertilt betervezésre.

Elkésziilt az lizleti célu ingatlanok muszaki allapotanak felmeérése, amely
alapjan a sziikséges beavatkozasokat a megadott litemezésben végezziik
el.

Eddig is az ingatlanallomany miiszaki allapotdnak megodrzése, javitdsa
érdekében az Ujonnan bérbe adott, illetve a mar bérelt ingatlanok
felujitasara a bérlok 5.000 e Ft forintot koltottek, mely Osszeget
Tarsasdgunk megtéritett szamukra bérleti dij beszamitassal. Igy a
munkakat mi finansziroztuk.

A Szent Istvan tér 10. szam alatti ingatlan 1. szamu tizletének teljes
befejezését kezdtiik el nett6 2.500 e Ft értékig.

A bérlakasok allapot felmérése folyamatban van, elore lathatdlag az Iranyi
utca 4-6. szam alatti lakasok, valamint a 2000-es évek elejéig épiilt
lakasok (Penza lakotelep, Wlassich sétany, stb.) tekintetében szamitani
kell a gaziizemli berendezések cseréjére, amely sajnos nagy koltségekkel
fog jarni.

A Piac 1. teriiletén 2019-ben a TOP-6.1.3-15-BCI-2016-00001 projekt
keretében megvalosulé Békéscsabai Varosi Piac felujitdsi munkalatai
folytatodnak.

Az Arpad Fiirdé normaél bevételei varhatéan az el6zé évihez hasonléan
fognak alakulni, de nagyrészt ez az id6jaras fliggvénye. A helyi lakosok
részére tovabbra is kedvezményt kivanunk nyujtani Csaba kartya
forméjaban.

A 2019. év julius 1.-vel a fizetd parkolasi dvezet bovitését tervezziik,
amely varhatdan pozitivan befolyasolja 6nkormanyzat 2019. évi parkolési
bevételét.

Hatarozott célunk ez évben is a Csaba Park kihasznaltsaganak a bovitése,
minél gazdasagosabb mikddtetése.
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A 2018/2019-es évben befejezd fazishoz érkezik tobb fejlesztés is,
melynek koszénhetéen a mikddtetésbe bekapcsolodik: a Palinka
Muzeum, a Korte sori Fogaddépiilet és a mifiives futballpalya is.

Az ujonnan hasznalatba vett épiiletek lehetdséget biztositanak olyan
rendezvények befogadasara, melyek ez idaig nem valdsulhattak meg a
Csaba Parkban. Az atadasra keriilé miifiives futballpalya varhatéan annak
ellenére hozzank csabitja a sport szerelmeseit, hogy a szankodomb és
kornyéke a tovabbi fejlesztések miatt még nem latogathato. A
sportoloknak nyujtott komplex szolgaltatas 61t6z0 és zuhanyzo mellett
Virtualis Kiallitotérrel és buifé mikddtetésével gazdagodik. A tervek
kozott szerepel az Allatsimogatd sokszinlibbé tétele, a jatszotér felujitasa.
A jatszotér mellett felallitott fahaz biifét rendszeresen nyitva tartjuk a
szezonban, hogy a kilatogatok elégedettségét, valamint bevételiinket
néveljiik. Etel kiszéllitasokat, rendezvényekre kitelepiiléseket véllalunk,
amelyek szélesebb korben biztositjdk huslizemiink termékeinek
megismeréset.

Hustizemiinkben folytatjuk a hagyomanyokon alapuld kolbaszok és egyéb
hisok-huskészitmények  gyartasat, amelyet megujulé  arculatd
tizleteinkben értékesitiink.

A Csabal Kolbaszfesztivdl 2019-ben a Csaba Parkban Kkeriil
megrendezésre. A sikeres lebonyolitashoz sziikséges eszkozok dontod
tobbsége megérkezett. A kiemelt fontossagi rendezvény sikeres
lebonyolitasat tervezziik.

A Csaba Park minél nagyobb bevétellel torténo lizemeltetése a tamogatasi
palyazatban vallalt indikatorok teljesitése szempontjabol is fontos.

A 2019. év kockazati tényezoi
Az lizleti célu ingatlanok, valamint az ipari parkok hasznositdasa esetében
kockézati tényezot jelent a bérleti szerzodések felmondasa, illetve az

tizleti célu ingatlanok eladasa.

A Piac fejlesztése 2019-ben is folytatodik, amelynek esetleges elhuzodasa
kockazatot rejt magaban.

A Piac iizletagra és az Arpad Fiirdére is igaz a gazdasagi helyzettel,
valamint az id6jarassal valo kozvetlen Gsszefligges.
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Az Arpad Fiirdoben ennek részbeni ellenstlyozaséra a helyi lakosok
részére tovabbra is kedvezményt kivanunk biztositani. A Fiirdonél az
idojaras kiemelten nagy kockazati tényezo, a bevételek nagy részét ado
nyari szezonban egy-egy esos nap millids forgalom kieséssel jarhat.

A Sportcsarnok esetében kockazati tényezot jelent a 2019. évre tervezett
felujitas, amely elmaradt programokkal, a szallas és biifé forgalom
sziineteltetésével, valamint a Csabai Kolbéaszfesztival kiesésével fog jarni.
Ezen tényezdk jelentosen befolyasolni fogjak az iizletag 2019. évi
arbevételét.

A Csaba Park tovabbra is nagyszabasu fejlesztések otthona. A
mukdodtetést tgy kell megoldani, hogy koézben kivitelezési munkak
folynak. Az ujonnan elkésziilt és a mar hasznalatba vett objektumok
allapot megdrzése, tisztan tartdsa az lizletdg koltségeinek novekedését
eredményezi. A huslizem eszkozei kezdenek eléregedni. Egyre
gyakrabban, egyre hosszabb iddre keriilnek szervizbe a munkaeszk6zok,
amely a hatékony munkavégzést neheziti. A rendszeres karbantartas €s az
eszkozok potlasa szintén koltségekkel jar.

Toke, vagyon, pénziigyi helyzet

A tarsasag sajat tokéjének nagysaga és Gsszetétele az elmult évhez képest
az alabbiak szerint valtozott:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2017. 12. 31. 2018. 12. 31.
Jegyzett toke 382.730 382.730
Toketartalék 102.080 102.080
Eredménytartalék 95.694 103.058
Lekotott tartalek 0 0
Adozott eredmény 7.364 10.844
Sajat toke 6sszesen 587.868 598.712

Szervezeti felépités

A tarsasag atlagos allomanyi létszama az el6zo6 évi 87,3 forol 88,0 fore
nott.
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A beszamolasi iddszak atlaglétszdmanak osszetétele:

teljes munkaidoés fizikai 51,3 {6
teljes munkaidds szellemi 30,2 6
nem teljes munkaidos fizikai 4,8 {6
nem teljes munkaidds szellemi 1,7 6
Osszesen: 88,0 {0

Térsasagunk szervezeti felépitését az 5. sz. melléklet tartalmazza.

VIII. Torzshaz konszern

A Beékéscsaba Vagyonkezelo Zrt. 2018. évi legfontosabb feladata az volt,
hogy a Kozgylilés 336/2011. (V1.24.) hatarozata alapjan 2012. januar 1-t6l
megvaldsult torzshaz konszernt, azaz az Onkormanyzati tulajdont
gazdasagi tarsasagok egységes iranyitasat tovabbra is fenntartsa. A
torzshaz konszern iranyit6 vallalata a Zrt. maradt. A hét tagvallalat pedig
a Békéscsabai Viérosfejlesztési Nonprofit Kft., az Arpad Fiirdd
Vizgyogyaszati Kft.,, a ,,Békéscsaba 1912 Elére” Kft. ,v.a”, a Békés
Megyei Temetkezési Kft. ,,v.a”, a Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi
Nonprofit Kft., a Békéscsabai Médiacentrum Kit és a Békéscsabai
Varosgazdalkodasi Kft.

A torzshaz konszern tervteljesitését a 6. sz. melléklet, az iranyito
vallalatot a 6/1. sz. melléklet, mig az 6t tagvallalatot a 6/2 - 6/6. sz.
melléklet mutatja be. (Elektronikus formaban megkiildott {izleti
jelentésben a 6.-6/6. sz. melléklet kiilon excel dokumentumban talalhato).
A tervteljesitési tablaban mar nem szerepel a Beékeéscsabai
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.,, mivel annak 49 %-os lizletrésze
értékesitésre keriilt, valamint a , Békéscsaba 1912 Elore” Kft. esetében
2018. januar 1-ével megkezdddott a végelszamolas.

Az értékesités nettd arbevétele 6,64 %-kal, azaz 112.943 e Ft-tal tobb a
tervezettnél. Terven feliili bevételt realizalt az anyavallalat, a Békéscsabai
Meédiacentrum Kft. és a Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft.

Osszességében elmondhaté, hogy a térzshaz konszern adézas elbtti
eredménye 58,52 %-kal feliilmulta a tervezett szintet. A konszern irdnyit6
vallalata és a Békéscsabai Varosfejlesztési Nonprofit Kft. nyereséggel,
mig az Arpad Fiirdé Vizgyégyészati Kft., a Békés Megyei Temetkezési
Kft. ,,v. a”, a Békéscsabai Médiacentrum Kft, valamint a Békéscsabai
Varosgazdalkodasi Kft. veszteséggel zarta az évet. A Békéscsabai
Temetkezési Kft. 2018. aprilis 1-ével kezdodd végelszamolasa
folyamatban van, minél hamarabb meg kivanjuk sziintetni a Kft.-t,
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varhatéan sem bevételiink, sem kiadasaink nem lesznek a tovabbiakban.
Az Arpad Fird6 Vizgydgyéaszati Kft.-t a tevékenysége és adozasi
megfontolasok miatt gazdasagi tarsasagként tovabb mikddtet;jiik.

IX. Osszegzés

A Torzshaz szintli arbevétel — kiegészitve a parkoldas és lakbér
bevételekkel — 2018-ban megkdzelitette a 2 milliard forintot. Sajnos két
tagvallalat a tervekkel ellentétben veszteséges évet zart. Ennek a legfobb
oka a rendkiviil feszitett iizleti tervezés, amely a tulajdonos elvarasanak
megfeleloen maximalta a bevételeket €s minimalizalta a koltségeket.

A Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. esetében a koltségek meghaladtak
a tapasztalat nélkiil, nem is altaluk Gsszeéllitott lizleti tervben foglaltakat.
A 2019-es év tervezésekor mar figyelembe vették az els6 év tapasztalatait.

A Beékéscsabai Médiacentrum Kft. esetében a tervezett bevételek
elmaradasa okozta a veszteséget, mely varosi fejlesztési projekt
nyilvanossag részéhez kapcsolodott. Gondot okozott szamukra a
miikddési tamogatds csokkenése, melynek meértéke az onkormanyzati,
kozszolgélati médiaszolgaltatd esetében orszégos viszonylatban, abszolut
¢s szazalékos aranyt tekintve is rendkiviil alacsony.

Mindezek ellenére a Torzshaz szintli eredményterv teljesiilt, elsosorban a
Békéescsabai Varosfejlesztési Kft. és a Békéscsaba Vagyonkezelo Zrt.
eredményesebb gazdalkodasanak kszonhetden.

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzata, mint tulajdonos szaméra
a 2018. évi teljesités a tervezetthez képest t6bb mint 30 milliés bevétel
tobbletet jelentett, elsosorban a magasabb 0Gsszegii tagi kolcson
visszafizetés és a tobb eladott garazs okén.

Békeéscsaba, 2019. majus 6.

Kozma Janos
vezérigazgatd
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2. sz. melléklet

Beszamol6 az 6nkorméanyzati tulajdoni lakasok

2018. évi ellendrzésérol és felajitasarol

Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak a lakdsok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 szabalyokrol sz6l6 26/2011. (X.24.) énkormanyzati rendelete alapjan 2018. évben
is végrehajtottuk a bérlakas allomany ellendrzését.

1. A lakasallomany dsszefoglalé adatai:

A beszamolasi id6szakban 506 db énkormanyzati tulajdonu lakast tartottunk nyilvan.
A lakésok csoportositdsa az épiiletek épitési modja és az épités idopontja szerint:

1.1. Az épités modja szerint:

- Ipari technolégidval épiilt lakdsok: 172 db
- Hagyomanyos €pitési, tébbszintes

¢épiiletben 1évo lakas: 134 db

- Egyedi épitésii bérlakas: 158 db

- Kishazas épiiletben 1évo lakds: 42 db

506 db

1.2. Az épités éve szerint:

A lakdsok t6bb mint 60 %-a - 304 db — 1979 el6tt épiilt, tehat 40 éves vagy ennél is id6sebb.
A lakasok 40 %-a az 1970-es években épiilt, tobbségében ipari technologiaval vasbeton
vazszerkezetli és paneles épiiletekben, illetve kozépblokkos technolégiaval (Kazinczy u.,
Tulipan u., Vécsey u.). Ebbdl az idészakbdl egyediil az Irdnyi u. 4-6. szam alatti dtmeneti
lakasok (51 db) és az alacsony komfortfokozati lakasok (43 db) képviselik a hagyoméanyos
¢pitési modot. A lakasallomany 17%-a — 85 db 1979 és 1998 kozott épiilt. Ezek koziil 45 db
panellakas és 40 db az 1992-ben hagyomanyos technologidval épiilt Franklin utcai szocialis
bérlakas. A lakdsalloméany 23 %-at teszi ki a 2000 utan modern technologiaval késziilt (Do6zsa
Gyorgy u. 7. - 28 db, Févenyes u. 1/2. - 33 db, Erzsébet lakopark - 57 db) 117 db ifjusagi
bérlakas.

A 43 db alacsony komfortfokozatt lakas 70%-a — 30 db - 1960 és 1985 kozott épiilt lakohdzak
atalakitasaval 1étesiilt, a tobbi 13 [Bessenyei u. 17. (3 db), (Békeési u. 24. (4 db), Kapolna u. 2.
(3 db), Trofea u. 8. (3 db)] 1960 elbtt épiilt épiiletben talalhato.

2. A lakasok 2018. évi ellenorzése
2.1. A bérloket terhelo karbantartasi kotelezettség teljesitése:

A 2018. év soran 158 alkalommal tortént bérldvaltozas. A bérlé kotelessége kikoltozéskor a
lakast rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban atadni (tisztasagi festés, berendezési
targyak lizemképes allapota). A ki- és bekdltozések soran az allapotvaltozast jegyzékonyvbe
vessziik, igy e lakdsok ellendrzése folyamatos. Bérléi panaszbejelentések, miiszaki
meghibasodas miatt ez év soran koriilbeliil 100 lakasban kellett helyszini szemlét tartani. A
bérlakasokban eléfordulé kisebb hibak Kkijavitdsa a mindenkori bérlé, a berendezések
felujitasa, potlasa, cseréje a tulajdonos kotelezettsége. Az ifjusagi lakasokban, illetve az
intézményi bérlokijelslésti lakasokban eléfordulé hibakat tarsasagunk kijavittatta, illetve a



miiszaki avulas miatt sziikséges felajitasokat a Lakastigyi Bizottsag dontéseinek megfelel6en
elvégezték. Az év soran az alacsony komfortfokozatt és a magas lakbértartozast felhalmozo
bérlék lakasait ellendriztiik (Franklin u. 40 lakas, Tavasz u. 3 lakas, Tréfea u. 3 lakas, Kapolna
u. 2 lakés, Czuczor u. 4 lakas, Gorkij u. 5 lakas, Aradi u. 3 lakas), valamint a bérlokijeldlési
joggal rendelkez6 lakédsokat (Bartok B. u. 8 lakas, Berzsenyi u. 16 lakas, Lepény P. u. 12
lakas). A lakasok bérleti dij fizetése folyamatos.

2.2 A lakasok miiszaki allapotanak javitasa:

Az évrdl évre elvégzett ellenbrzések alapjan megéllapithatd, hogy Békéscsaba Megyei Jogu
Viéros Onkorményzata tulajdonaban 1évd lakdsélloméany miszaki 4llapota a 2018. évben az
el6z6 években tapasztalt éllapotokhoz hasonléan mérsékelten javult. A 2018. évi
koltségvetésbdl a lakasok felujitaséra és hibaelharitasara 11.420 ezer forintot biztositott az
Onkormanyzat. Ennek megfeleléen a targyévben a tavalyi évhez hasonléan tobb lakasfelujitas
tortént.

Ezen feliil intézkedtiink az 3. sz. mellékletben részletesen felsorolt azonnali beavatkozast
igénylo veszélyes allapotu tiizel6 berendezések cseréjérél, illetve balesetveszély elharitasi,
allagmegdvasi munkalatok elvégzésérol.

2.3 A lakasok atvételével kapcesolatos észrevételek:

A 2018. évben Békéscsaba Megyei Jogi Viéros tulajdonaban lévo lakasokbol birdsagi
végrehajtas atjan 1 bérlét kellett kilakoltatni, a Baross u. 28/1. szam alatti alacsony
komfortfokozatu lakasbol. A 2017. évhez hasonléan el6fordult tébb olyan kikéltézés, ahol
elozetes bejelentés nélkiil elhagytak a bérelt ingatlant, jelentés koziizemi és lakbér tartozast
hagyva maguk mogott. 2017. év decemberétdl 2018. év december végéig 2 lakdsbol tavoztak
a bérlék ugy, hogy a lakdsokat nem a rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban
hagytak hatra, tovabba kézilizemi tartozas maradt a lakasokon.

2.4 A bérbeadot terhel6 felajitasi kiotelezettségek 2018-ban:

2018-ban elkezdodott a Franklin utcai 40 db szocialis bérlakas energetikai feltjitasanak II.
titeme, amely miiszaki tartalmat tekintve az emeleten 1évo ferdesiki tet6ablakok cseréjét és a
cseréptetd alatti szalas hoszigeteld réteg cseréjét foglalja magaban. Ezen feliil teljes generél
felujitast végeznek az Osszes ingatlanban, a lakasok Osszes burkolatdt és szerelvényét
kicserélik, gipszkarton bels6 hataroléd falak épitésével alaprajzi modositasok torténnek. Az
illetékes bizottsag jovahagyasaval 2018. december 31. napjdig az alabb felsorolt lakasokban
végeztiink jelentésebb (részleges, illetve teljes) lakésfelujitast, lakésberendezési targyak
cseréjét a miiszaki elavulas miatt:



Bizottsidgi hatirozat

Netto Osszeg

510/2017.(X1.22) Andrassy ut 55-57.1V/29. lakasfelujitas 485.962 Ft
511/2017.(X1.22) Vécsey u. 10. I1./8. lakasfeltjitas 647.634 Ft
512/2017.(X1.22) Gorkij u. 55. lakasok fiird6szoba kialakitasa 2.895.524 Ft
515/2017.(X1.22) Baross u. 28/1. lakas felujitasa, lomtalanitas 1.112.101 Ft
5/2018.(1.24) Lencsési ut 35-37.1./4. lakasfelujitas

5/2018.(1.24) Bartdk B. at 75.1V./14. anyagbiztositas felajitashoz

5/2018.(1.24) Dézsa Gy. ut 7./17. gazkésziilék csere

5/2018.(1.24) Tulipan u.12. II1./9. részleges feltjitasa

5/2018.(1.24) Szabadsag tér 12. 111./12. tiizhely csere 742219 Ft
5/2018.(1.24) Berzsenyi u.7. IV./13. tiizhely csere ’
5/2018.(1.24) Dézsa Gy. ut 7./16. részleges felujitas, burkolds

5/2018.(1.24) Lepény P.u.3.1./4.lakasfelujitas

5/2018.(1.24) Lepény P.u.3.111./11. asztalos szerk. feltjitasa

5/2018.(1.24) Tulipan u.12. IV./14. burkolat felujitas

6/2018.(1.24) Iranyi u.4-6/B.1/2. lakasfelujitas 508.390 Ft
70/2018.(11.21) Andréssy ut 55-57. 1/2. lakasfelujitds 269.354 Ft
171/2018.(V.23.) Gorkij u.55/3.5. fiirdészoba kialakitas 787.346 Ft
172/2018.(V.23.) Kazinczy u.31. IlI/11. lakasfelujitas 869.287 Ft
173/2018.(V.23.) Iranyi u.4-6/A. 111/30. és 111./28. parkettalakkozas 254.396 Ft
174/2018.(V.23.) Kazinczy u.20./A. I1/4. részleges feltjitdsa 94.043 Ft
175/2018.(V.23.) Vécsey u.12.111./10. lakasfelqjitas 375.239 Ft
176/2018.(V.23.) Tolnai u.2/B.fsz.2. vizvezeték felujitas 43.890 Ft
177/2018.(V.23.) Berzsenyi u.7. IL./7. burkolat felujitas 106.612 Ft
178/2018.(V.23.) Tolnai u.4./C. és I1./3. vizellatas felujitasa

178/2018.(V.23.) Andrassy ut 55-57. 1/8. feliilet felwjitas 278 680 Ft
178/2018.(V.23.) Iranyi u. 4-6./C. I/2. burkolat felajitas '
178/2018.(V.23.) Ddzsa Gy. ut fsz.1. asztalos szerk. feltjitasa

248/2018.(IX.19.) Dozsa Gy. ut 7/26. burkolat felujitas

248/2018.(IX.19.) Vécsey u. 8. IV./12. fiirddszoba felujitas 464.135 Ft
248/2018.(IX.19.) Iranyi u. 4-6. I11./26. festés-mézolas

249/2018.(1X.19.) Tulipan u.12. fsz.2. vizellatd berend. felujitas 91.339 Ft|
250/2018.(1X.19.) Irdnyi u.4-6/C. IL./7. lakasfelujités 349.800 It
391/2018.(X1.12.) Tulipan 12. IV/13. kazan csere

391/2018.(X1.12.) Pasztor 150.11I/10. részleges felujitas

391/2018.(X1.12.) Penza ltp. 17/B.17. festés-mazolas

391/2018.(X1.12.) Lencsési ut 55-57.VII/41. villamos felujitas 933.057 Ft
391/2018.(X1.12.) Thasz u.fsz.2. nettd konyhaszekrény csere '
391/2018.(X1.12.) Tulipan u. 12. II1./9. fiitési rendszer feltjitasa

391/2018.(X1.12.) Penza ltp. 16/A.fsz.1. részleges felujitas

391/2018.(X1.12.) Kazinczy u. 26/B. fsz.2. lakasfelujitas

Lakasok felajitasara kiadott nett6 koltségek dsszesen: 11.309.008 Ft

Békéscsaba, 2019. majus 06.

Kozma Janos
vezérigazgatd



3. sz. melléklet

Békéscsaba Megyei Jogu Viros Polgarmesteri Hivatalanak
Lakasfeldjitasra jovahagyott keret terhére megvalositott munkak
2018. év

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kézgyiilésének 267/2010. (V.27.) hatarozata
3. pontja szerint allagmeg6vasi munkék és azonnali beavatkozast igénylé hibak esetén az
illetékes bizottsaggal tortént egyeztetést kovetden elvegzett munkak a beszamolési
id6szakban:

Bizottsagi hatarozat Nett6 dsszeg |
68/2018.(11.21) Trofea u. 8./1. tetd feltjitds 45.000 Ft
174/2018.(V.23.) Kazinczy u.20./A. 11/4. erkély vakolas 94.043 Ft
5/2018.(1.24) Berényi Ut 1.2. ereszcsatorna felujitasa 125.000 Ft
5/2018.(1.24) Szarvasi ut 7. tetdjavitas 80.000 Ft
5/2018.(1.24) Franklin u.247. veszélyes fak gallyazasa 33.490 Ft
7/2018.(1.24) Franklin u. 219. veszélyes fak gallyazasa 80.000 Ft
178/2018.(V.23.) Aradi u.12/2.3.4. kalyha csere 189.180 Ft
248/2018.(1X.19.) Penza Itp. 17/A.fsz.3. penészes fal festése 70.260 Ft
391/2018.(X1.12.) Tulipan 12. fsz.2. cs6torés javitas 35.660 Ft
391/2018.(X1.12.) Andrassy ut 55-57.1épcsdhéz vilagitas 171.585 Ft |
Lakdsok azonnali intézkedést igénylé netté kiltségei
Osszesen: 924.218 Ft
A Lakdsiigyi Bizottsdg dontése alapjin elvégzett feljitasi
munkak (nettd): 11.309.008 Ft
Lakasok viztartozasanak kifizetése bizottsigi dontés alapjian
(nett6): 3.311.720 Ft

| Mindésszesen (netto): | 15.544.946 Ft|

Békéscsaba, 2019. majus 06.

Koztha Janos
vezérigazgatd
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Torzshaz konszern

6. sz. melléklet

adatok e Ft-ban

2018. évi terv

2018. évi tény

Teljesités (%)

Kozma Janos

01. |Belfdldi értékesités netto drbevétele 1701499 1814 442 106,64%
— Beékéscsaba Vagyonkezeld Zrt, 1025870 1136757 110,81%
— Békéscsabai Vidrosfejlesztési Nonprofit Kft. 410679 374 345 91,15%
— Arpdd Fiird6 Vizgydgydszati Kft. 16 355 14 630 89,45%
— Békés Megyei Temetkezési Kft. "v.a " 14 956 4474 29,91%
— Békéscsabai Médiacentrum Kft. 129 764 165 288 127,38%
— Békéscsabai Varosgazdalkoddsi Kft. 103 875 118 948 114,51%
02. |Exportértékesités netto drbevétele 0 0
I. |Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 1701499 1814 442 106,64%
Il. |Miikodési tamogatas 370 BOO 369 039 99,53%
. |Fejlesztési témggatés targyévre jutd dsszege 70737 69 979 98,93%
IV. |Bértamogatas 5150 9141 177,50%
03. |Ertékesités elszamolt kozvetlen dnkoltsége 1539084 1616 286 105,02%
— Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. 1048 754 1066 966 101,74%
— Békéscsabai Varosfejlesztési Kft. 175042 164 120 93,76%
— Arpdd Fiird6 Vizgydgydszati Kft. 12 958 11296 87,17%
— Békés Megyei Temetkezési Kft. "v.a " 13210 6067 45,93%
— Békéscsabai Médiacentrum Kft. 130972 173 158 132,21%
— Békéscsabai Vdrosgazddlkoddsi Kft. 158 148 194 679 123,10%
04. |Eladott druk beszerzési értéke 85 662 131 940 154,02%
05. |Eladott (kézvetitett) szolgdltatdsok értéke 280353 254 793 90,88%
V. |Ertékesités kozvetlen koltségei(03.404.+05.) 1905 099 2003 019 105,14%
VI. |Ertékesités brutté eredménye (fedezete) (I +1L+1I1.+IV.-V.) 243 087 259 582 106,79%
06. |Ertékesitési, forgalmazasi koltségek 0 0
07. |lgazgatdsi kbltségek 204 736 199 752 97,57%)
08. |Egyéb dltaldnok kéltségek 0 0
VL. |Ertékesités kozvetett kbltségei (06.+07.+08.) 204 736 199 752 97,57%
VIIi. |Egyéb bevételek 23 811 69 981 293,90%
IX. |Egyéb raforditasok 46 891 112 351 239,60%
A. [Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (+VI.-VII.+VIIl.-IX.) 15 271 17 460 114,33%
X. |Pénziigyi miveletek bevételei 16 1928 12050,00%
Xl. |Pénzigyi miiveletek raforditasai 4902 2926 59,69%
B. |Pénziigyi miiveletek eredménye (X.-XI.) -4 886 -998 79,57%
C. |Addzas elStti eredmény (tA1B) 10 385 16 462 158,52%
XIl. |Adofizetési kotelezettség 4018 6445 150,40%
D. |Addzott eredmény (+C-XII.) 6367 10 017 157,33%
Békéscsaba, 2019. majus 6. Ve
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Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt.

6/1. sz. melléklet

adatok e Ft-ban

2018. évi terv 2018. évi tény Teljesités (%)
01. |Belfoldi értékesités nettd drbevétele 1025870 1136 757 110,81%
— Uzleti célu ingatlankezelés Uzletdg 255 475 244 396 95,66%
— Ipari park és Inkubdtorhadz lzletag 104 945 101 104 96,34%
— Piacuzemelteteés zletdg 140 318 141 331 100,72%
— Arpdd Fiirdé iizemeltetés iizletdg 128 619 134 349 104,46%
— Parkolds lzletdg 68 715 76 863 111,86%
— Sport- és szabadidélétesitmény |. lizemeltetés Uzletdg 73 307 97 314 132,75%
— Sport- és szabadiddlétesitmény Il. (izemeltetés izletdg 173 000 216 287 125,02%
— Lakds célu ingatianizemeltetés lizletag 52714 71722 136,06%
— Egyéb tevékenységek, szolgditatdsok 28777 53391 185,53%
02. |Exportértékesités netto drbevétele 0 [}
I. |Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 1025 870 1136 757 110,81%
Il. |Mikodési tamogatas 254 800 253 039 99,31%
lll. |Fejlesztési tamogatds targyévre jutd dsszege 63 287 62 986 99,52%
IV. |Bértamogatas 3700 3643 98,46%
03. |Ertékesités elszamolt kbzvetlen 6nkéltsége 1048 754 1066 966 101,74%
— Uzleti céli ingatlankezelés uzletdg 168 681 160 649 95,24%
— lpari park és Inkubdtorhdz lzletag 55931 55277 98,83%
— Piaclizemeltetés iUzletag 118 716 135 196 113,88%
— Arpdd Fiirdé izemeltetés uzletag 231498 231318 99,92%
— Parkolas lzletag 56 315 57911 102,83%
— Sport- és szabadidélétesitmény |. Uzemeltetés lzletag 230626 240030 104,08%
— Sport- és szabadidélétesitmény Il. Uzemeltetés lzletdg 120 386 128 769 106,96%
— Lakds céld ingatlanizemeltetés izletdg 36 214 36 312 100,27%
— Egyeéb tevékenységek, szolgdltatdsok 30387 21504 70,77%
04. |Eladott aruk beszerzési értéke 85 662 130 253 152,05%
05. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 66 600 108713 163,23%
V. |Ertékesités kozvetlen ki:iltsizggi{OB. +04.405.) 1201016 1305932 108,74%
VI. |Ertékesités brutté eredménye (fedezete) (I.+11.+111.+IV.-V.) 146 641 150 493 102,63%
06. |Ertékesitési, forgalmazdsi kiltségek 0 5]
07. |lgazgatdsi kiltségek 108 272 104 100 96,15%
08. |Egyéb dltaldnok koltségek (1] 0
VIl. [Ertékesités kozvetett koltségei (06.+07.+08.) 108 272 104 100 96,15%
VIIl. |Egyéb bevételek 3811 4509 118,32%
IX. |Egyéb raforditasok 33334 38 366 115,10%
A. |Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (+VI.-VIIL.+VIIL.-IX.) 8 846 12 536 141,71%
X. |Pénziigyi miveletek bevételei 10 1928 19280,00%
Xl. |Pénziigyi miveletek raforditasai 4 300 2 830 65,81%
B. |Pénziigyi miiveletek eredménye (X.-XI.) -4 290 -902 21,03%
C. |Adodzas elGtti eredmény (tAB) 4 556 11 634 255,36%
XIl. |Addfizetési kotelezettség 2500 790 31,60%
D. |Adézott eredmény (+C-XIl.) 2 056 10 844 527,43%




Arpad Fiirdd Vizgyogyaszati Kft.

6/3. sz. melléklet

adatok e Ft-ban

2018, évi terv

2018. évi tény

Teljesités (%)

01. |Belféldi értékesités nettd drbevétele 16 355 14 630 89,45%
— termdl gyégymedence 9180 8332 90,76%
* OEP felé realizalt 4 546 3136 68,98%
* 3 vendég téritése 4634 5196 112,13%
— iszap kezelés 566 429 75,80%
* OEP felé realizalt 248 283 114,11%
* a vendég téritése 318 146 45,91%
— gyogymasszdzs 5239 4739 90,46%
* OEP felé realizalt 2 833 2566 980,58%
* a vendég téritése 2 406 2173 90,32%
— viz alatti vizsugdr masszazs 838 666 79,47%
* OEP felé realizélt 485 392 80,82%
* a vendég téritése 353 274 77,62%
— csoportos gyogytorna 344 291 84,59%
* OEP felé realizélt 230 194 84,35%
* avendég téritése 114 97 85,09%
— bérleti dij 176 168 95,45%
— eladott aruk 0 5
— egyéb tovabbszamlazott, kbzvetitett arbevétel 12 0 0,00%
02. |Exportértékesités netto drbevétele 0 0
I. |Ertékesités nettd drbevétele (01.+02.) 16 355 14 630 89,45%
Il. |Miikodési tmogatas 0 0
11l |Fejlesztési tamogatas targyévre juté dsszege 0 0
IV. |Bértamogatas 0 0
03. |Ertékesités elszdmolt kézvetlen 6nkéltsége 12958 11296 87,17%
termal gyogymedence 3215 3194 99,35%
iszap kezelés I 278 74,93%
gyogymasszazs 8433 7 305 86,62%
viz alatti vizsugdr masszazs 627 332 52,95%
csoportos gyogytorna 312 187 59,94%
04. |Eladott druk beszerzési értéke 0 0
05. |Eladott (kézvetitett) szolgdltatdsok értéke 0 0
V. |Ertékesités kbzvetlen koltségei(03.+04.+05.) 12 958 11296 87,17%
VI. |Ertékesités brutté eredménye (fedezete) (I.+11.+111.+1V.-V.) 3397 3334 98,15%
06. |Ertékesitési, forgalmazdsi kdltségek 0 0
07. |lgazgatdsi koitségek 4 855 4184 86,18%
08. |Egyéb ditaldnok kiltségek 0 0
VII. |Ertékesités kozvetett koltségei (06.+07.+08.) 4 855 4 184 86,18%
VIIl. [Egyéb bevételek 0 0
IX. |Egyéb raforditdsok 500 584 116,80%
A. |Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (2VI.-VIL+VIIL-IX.) -1958 -1434 73,24%
X. |Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
XI. |Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0 0
B. |Pénziigyi miveletek eredménye (X.-XI.) 0 0
C. |Adézas el6tti eredmény (+AB) -1958 -1434 73,24%
XIi. |Addfizetési kotelezettség 90 26 28,89%
D. |Adézott eredmény (+C-XIl.) -2 048 -1 460 71,29%




Békés Megyei Temetkezési Kft. " v. a

6/4. sz. melléklet

adatok e Ft-ban

2018. évi terv 2018. évi tény Teljesités (%)
01. |Belfoldi értékesités nettd drbevétele 14 956 4474 29,91%
02. |Exportértékesités nettd drbevétele 0 0
I. |Ertékesités netto arbevétele (01+02) 14 956 4474 29,91%
1. |Miikodési tamogatds 0 0
. |Fejlesztési tiamogatas targyévre juté dsszege 0 0
IV. |Bértamogatas 0 0
03. |Ertékesités elszamolt kbzvetlen dnkéltsége 13210 6067 45,93%
04. |Eladott druk beszerzési értéke 0 234
05. |Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 2 667 1530 57,37%
V. |Ertékesités kdzvetlen kéltségei (03.+04.+05.) 15 877 7 831 49,32%
Vi, |Ertékesités brutté eredménye (fedezete) (I.+L+IL+IV.-V.) -921 -3 357 364,50%
06. |Ertékesitési, forgalmazdsi kéltségek 0 0
07. |lgazgatdsi kbltségek 4539 2 288 50,41%
08. |Egyéb ditaldnos koltségek 0 0
VII. |Ertékesités kbzvetett koltségei (06.+07.+08.) 4539 2 288 50,41%
VIil. |[Egyéb bevételek 0 2322
IX. |Egyéb raforditasok 507 1020 201,18%
A. |Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (£VI.-VIL+VIII-IX.) -5 967 -4 343 72,78%
X. |Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
XI. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
B. |Pénziigyi miiveletek eredménye (X.-XI.) 0 0
C. |Addzas elétti eredmény (+A+B) -5 967 -4 343 72,78%
XIl. [Addfizetési kitelezettség 30 12 40,00%
D. |Adézott eredmény (+C-XIl.) -5 997 -4 355 72,62%




Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft.

6/6. sz. melléklet

adatok e Ft-ban

2018. évi terv 2018. évi tény Teljesités (%)
01. |Belféldi értékesités nettd drbevétele 103 875 118 948 114,51%
— Pasztor u. 17. sz, alatti ingatlan Gzemeltetés 21412 20 580 96,11%
— Balatonszdrszdi |. Uddlé lzemeltetés 6000 6827 113,78%
— Balatonszdrszoi 1. Gdald lizemeltetés 12 200 12 294 100,77%
— Biikkszentkereszti Udil§ tzemeltetés 8 500 8 250 97,06%
— Bikkosdi Udiil6é lizemeltetés 3 600 3638 101,06%
— Gyomaendrédi idiil8 lizemeltetés 1700 1693 99,59%
— Kozszolgaltatasi Terv szerinti feladatok ellatasa 47 663 47 163 98,95%
— Egyéb feladatok ellitdsa 2 800 18 141 647,89%
— Eladott druk drbevétele 0 193
— Eladott (kGzvetitett) szolgaltatasok arbevétele 0 169
02, |Exportértékesités nettd drbevétele 0 0
1. |Ertékesités nettd drbevétele (01+02) 103 875 118 948 114,51%
. |Mikodési timogatas 70 000 70 000 100,00%
Il |Fejlesztési timogatds targyévre jutd dsszege 3 500 3 480 99,43%
IV. |Bértdmogatds 1450 3843 265,03%
— Padsztor u. 17. sz. alatti ingatlan Gzemeltetés 21009 18 242 86,83%
— Balatonszdrszoi |, Udil8 lzemeltetés 6027 5189 86,10%
— Balatonszarszoi Il. Udild tzemeltetés 12 251 12 006 98,00%
— Blikkszentkereszti Udiils Uzemeltetés 8 488 8 058 24,93%
-— Blikkosdi Gdils izemeltetés 3618 3546 98,01%
— Gyomaendrddi udils Gzemeltetés 1677 1554 92,67%
— Kézszolgaltatdsi Terv szerinti feladatok elldtdsa 102 257 132176 129,26%
— Egyéb feladatok ellatdsa 2821 13908 493,02%
03. |Ertékesités elszdmolt kézvetlen énkéltsége 158 148 194 679 123,10%
04. |Eladott druk beszerzési értéke 0 190
05. |Eladott (kdzvetitett) szolgditatdsok értéke 0 169
V. |Ertékesités kozvetlen koltségei (03.+04.+05.) 158 148 195 038 123,33%
VI. |Ertékesités bruttd eredménye (fedezete) (I.+11.+11L+IV.-V.) 20677 1233 5,95%
06. |Ertékesitcsi, forgalmazdsi kéltségek 0 0
07. |lgazgatdsi koltségek 5911 13431 227,22%
08. |Egyéb ditaldnos kdltségek 0 (4] :
VII, |Ertékesités kdzvetett kiltségei (06.+07.+08.) 5911 13 431 227,22%
VIII. |Egyéb bevételek 0 14
IX. |Egyéb raforditasok 2550 2000 78,43%
A. |Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (£VI.-VIl.+VIIL-IX.) 12 216 -14 124
X. |Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
Xl. |Pénziigyi miiveletek riforditasai 600 77 12.83%
B. |Pénziigyi miiveletek eredménye (X.-X1.) -600 -77 12,83%
C. |Adozas el6tti eredmény (+A+B) 11616 -14 261 -122,71%
XIl. |Addfizetési kotelezettség 1200 353 29,42%
D. |Adézott eredmény (+C-XIl.) 10416 -14 614




3600 Békéscsaba, Luther u.12.1.113.
MKVK nyilvéntartisi szam:002515

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztem a Békéscsaba Vagyonkezelé Zrt. Székhelye: 5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6. (..a Térsasag”)
2018. évi éves beszimoléjanak konyvvizsgilatit, amely éves beszamolé a 2018. december 31-i
fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozik és forrasok egyezo végisszege 2.286.427 EFt,
az adézott eredmény 10.844 EFt (nyereség) -, és az ugyanezen idGponttal végzodd iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbél all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2018.
december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idoponttal végzodo iizleti
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérol a Magyarorszdgon hatilyos, a szamvitelrsl szélé 2000. évi C.
torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,sziamviteli térvény®).

A vélemény alapja

Kényvvizsgilatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatélyos — torvények és egyéb Jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségem bévebb leirasat jelentésem .4 konyvvizsgalo éves beszdamolo
kényvvizsgalataért valo feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos Jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara .,A konyvvizsgaloi hivatis magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe-ben (az [ESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyeb informaciok a Békéscsaba Vagyonkezelé Zrt. 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem . Vélemény” szakaszaban
az éves beszamoléra adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszdmold altalam végzett kinyvvizsgélatdval kapesolatban az én felelésségem az iizleti
Jelentés atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti Jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek. vagy egyebként tgy tinik-
e, hogy az lényeges hibés llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre
Jutok, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas
allitas jellegérol jelentést tenni.



A szamviteli torvény alapjan az én felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban van-e, és errol,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Békésesaba Vagyonkezelo Zrt. 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Gsszhangban van a Békéscsaba Vagyonkezelé Zrt. 2018. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozé eloirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el
tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondads vagy lényeges hibas llitais sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténd é€s a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadéalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezo, koriilmény nem all fenn. Az iranyitassal
megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgilo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A kényvvizsgalat soran célom kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamoloé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

° Azonositom és felmérem az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzek a véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magéaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll
feliilirasat.

. Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsak.




o Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ¢s kapesolodo kzzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonok le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolé Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves
beszamoloban 1évo kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet.

° Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

. Ertékelem az éves beszamolé 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek €s események valos bemutatésa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezesét, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels6é kontrollnak a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentés
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Békéscsaba, 2019. majus 06.

Sztan Csilla Ilona ligyvezetd Sztan Csilla [lona
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BEKESCSABA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZAT KOZGYULESE
2019. majus 16-an tartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvi

KIVONATA

Targy: ALAPITOI DONTES

A Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. 2018. évi éves beszamoloja

A kozgyiilés 15 igen szavazattal 1 tartozkodassal a kovetkez6 hatarozatot hozta:

301/2019. (V. 16.) kézgy.

s

HATAROZAT

. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytilése a Békéscsaba Vagyonkezeld

Zrt. 2018. évi éves beszamolojat 2.286.427 ezer Ft mérleg foGsszeggel, 598.712 ezer Ft
sajat tokével, 10.844 ezer Ft adozott eredménnyel (nyereséggel) elfogadja. Az adozott
eredmény Osszegét eredménytartalékba kell helyezni.

. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgylilése a Békéscsaba Vagyonkezel

Zrt. 2018. évi torzshaz szinti {izleti tervének teljesitésérdl szolo beszamolot 1.814.442 ezer
Ft nett6 arbevétellel és 16.462 ezer Ft ad6zas el6tti eredménnyel (nyereséggel) elfogadia,
egyben Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 108/2018. (II. 22.)
kozgy. hatarozatat teljesitettnek tekinti.

. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgyiilése a Békéscsaba Vagyonkezeld

Zrt. feliigyelObizottsaganak a tarsasag 2018. évi éves beszamoldjaval kapcsolatos jelentését
elfogadja.

. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyiilése a Békéscsaba Vagyonkezel

Zrt. konyvvizsgaldjanak a tarsasag 2018. évi éves beszamoloja feliilvizsgalataval
kapcsolatos jelentését elfogadja.

Felelds: Kozma Jénos, a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. igazgatosaganak elnoke
Hatarid6:  2019. méjus 31.

5.

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkorméanyzat Kozgyiilése felkéri a 148/2019. (111. 28.)
kozgy. hatarozattal 1étrehozott munkacsoportot, hogy vizsgalja meg a 2019-es arszinten a
Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. altal nyujtott szolgaltatds arai mennyiben felelnek
meg az orszagban miik6d6 hasonlo feladatot ellaté és szolgaltatast végzo vallalkozasok
dijaival. Err6l készitsen 6sszehasonlito elemzést és Gsszegzést és eloterjesztés formajaban
a 2019. janius 20-ai kozgytlésen terjessze be.

Felelos: a munkacsoport vezetdje
Hatérido: 2019. junius 20.

6.

Takacs Péter képviseld keriiljon delegalasra a 148/2019. (IIl. 28.) kdzgy. hatarozattal
létrehozott munkacsoportba.



Felelos: Szarvas Péter polgarmester
Hataridé: 2019. méjus:16.

Szarvas Péter sk. Dr. Bacsa Vendel sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléil:




