Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyz€k szama: 04-10-001475

a vallalkozas megnevezése: Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt.

a vallalkozas cime, telefonszama: 5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6. 66/445-542

Eves beszamolo

}2019.
iizleti évrol

BEKESCSABA vAG YONI.(EZELO Zri

Keltezés: Békéscsaba, 2020. jalius 15. 5600 Békéscsaba, Iranyi y, 4.6
Adszém: 11051891.2.04
TWF&Z:r 445542

«!J

)

---------------------------------------

a véllalkozas vezetdje
(képvisel6je)



A\

Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama:  04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2019. 12. 31. (év/hé/nap)

MERLEG ,,A” valtozat
Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- El6z6 év(ek '
szoz;m A tétel megnevezés El6z6 év m(’)éosit‘;(sai Targyév
a b ¢ d e
A. Befektetett eszkdzok (L+IL-HIL sor) 2.004.220 2.033.797
L IMMATERIALIS JAVAK (01.-07. sorok) 290 107
01. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
02. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
03. Vagyoni értékii jogok 82 36
04. Szellemi termékek 208 71
05. Uzleti vagy cégérték
06. Immaterialis javakra adott el6legek
07. Immaterialis javak értékhelyesbitése
1L TARGYI ESZKOZOK (01.-07. sorok) 1.971.020 1.980.780
01. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 1.815.972 1.820.675
02. Miiszaki berendezések, gépek, jarmilvek 54.532 68.210
03. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8.076 16.039
04. Tenyészallatok
05. Beruhazésok, feldjitasok 29.433 15.429
06. Beruhézdsokra adott el6legek 63.007 60.427
07. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

- (01.-10. sorok) 32.910 52.910
01, Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban 32.910 52.910
02, Tartosan adott kélcs6n kapesolt vallalkozasban
03. Tartos jelentés tulajdoni részesedés
04 Tartosan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedés viszonyban allo

. véllalkozasban
05. Egyéb tartds részesedés
06 Tartdsan adott kélcs6n egyéb részesedési

. viszonyban all6 vallalkozdsban
07. Egyéb tartésan adott kilcsén
08. Tart6s hitelviszonyt megtestesits értékpapir
09. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
10 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési

: kiilénbdzete

Békéscsaba, 2020. jalius 15.
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szdma:  04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2019. 12. 31. (év/hdé/nap)

MERLEG ,,A” valtozat
Eszkozok (aktivak) adatok E Ft-ban
Sor- . . . El6z6 év(ek A
zAm A tétel megnevezés El6z6 év médositasai Téargyév
a b [ d e
B. Forgdeszkozik (L +IL+IIL+IV. sor) 281.602 224.196
I KESZLETEK (01.-06. sorok) 52.327 52.907
01. Anyagok 4.704 2.266
02. Befejezetlen termelés és félkész termékek
03. Novendék-, hizd- és egyéb allatok
04. Késztermékek 4.127 4.451
05. Aruk 43.496 46.190
06. Készletekre adott el6legek
1. KOVETELESEK (01.-08. sorok) 175.372 132.176
01, Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatésbc’)l 1 1 6 ) O 1 1 6 8 . 5 2 1
(vevok)
02, Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben 47413 36.055
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd
03. ) .
véllalkozissal szemben
04 Koévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo
) véllalkozassal szemben
05. Valtokovetelések
06. Egyéb kovetelések 11.948 27.600
07. Kovetelések értékelési killonbozete
08. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete
IIL ERTEKPAPIROK (01.-06. sorok)
01. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
02. Jelentds tulajdoni részesedés
03. Egyéb részesedés
04. Sajét részvények, sajat iizletrészek
05 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits
) értékpapirok
06. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
v. PENZESZKOZOK (01.-02. sorok) 53.903 39.113
01. Pénztar, csekkek o7 95
02. Bankbetétek 53.806 39.018
C. Aktiv id6beli elhatiroldsok (01.-03. sorok) 605 941
01. Bevételek aktiv idobeli elhatéroldsa 190 56
02. Koliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 415 885
03. Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C. sor) 2.286.427 [ 2.258.934
o - ) . _BEKESCSABA VAGYONKEZELO Zst.
Békéscsaba, 2020. jilius 15. vallalkozas vezetdje (1668 3, irényl u. 45,
I H___.,Addszém: 11051691-2-04
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az tizleti év mérlegfordulénapja: 2019. 12. 31. (év/hé/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- B A . El6z6 év(ek .,
sZAm A tétel megnevezés El6z6 év médositasai Téargyév
a b [ d e
D. Sajat t6ke (LHIL+IILA+IVAVAVI, sor) 508.712 628.324
L JEGYZETT TOKE 382.730 382.830
L. sorbdl: visszavésarolt tulajdonosi
részesedés névértéken
I JEGYZETT, DE MEG BE NEM
) FIZETETT TOKE (-}
1L TOKETARTALEK 102.080 121.980
v. EREDMENYTARTALEK 103.058 113.902
V. LEKOTOTT TARTALEK
VI ERTEKELESI TARTALEK (01.-02. sorok)
0l1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
02. Valds értékelés értékelési tartaléka
VIL ADOZOTT EREDMENY 10.844 9.612
E. Céltartalékok (01.-03. sorok)
01. Céltartalék a varhato kételezettségekre
02. Céltartalek a jovObeni koltségekre
03. Egyéb céltartalék
F. Kitelezettségek (L. +IL+III sor) 361.275 353.057
I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
’ (01.-04. sorok)
01 Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt
: véllalkoz4ssal szemben
Hétrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1€vd
02. . .
vallalkozassal szemben
03 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési
) viszonvban 1évé véllalkozassal szemben
04 Hétrasorolt kotelezettségek egyéb
) eazdalkodéval szemben
BEKESCSABA VAGYONKEZELO Zri

Békéscsaba, 2020. julius 15.
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama:  04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2019. 12. 31. (év/hd/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sor- . . PP El6z6 éviek o
zAm A tétel megnevezés El8z6 év médositasai Targyev
a b c d e
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
IL (01.-09. sorok) 89.764 141.313
01. Hossz1 lejaratra kapott kdlcsonok
02. Atvaltoztathat6 &s atvaltozo kétvények
03. Tartoz4sok kotvénykibocsatasbol
04. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 47.600 90.537
05. Egyéb hosszu lejaratd hitelek
06 Tartds kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal
’ szemben
07 Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
) véllalkozdsokkal szemben
08 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési
) viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben
09. Egyéb hosszti lejaratii kételezettségek 42.164 50.776
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
1L (01, -11. sorok) 271.511 211.744
01. Rovid lejarati kdlesonok
01-es sorbol: az atvaltoztathatd és atvaltozé kdtvények
02. Révid Iejérati hitelek 17.400 5.350
03. Vevoktol kapott eldlegek 088
Kotelezettségek aruszallitasbdl és
04. szoleAltatasbol (szallitok) 118.981 97.454
0s. Viltétartozasok
Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt
06. véllalkozassal szemben 36.975 38.306
07 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évo
’ véllalkozasokkal szemben
08 Révid lejarath kdtelezettségek egyéb részesedési
) viszonvban 1év{ véllalkozéssal szemben
09. Egyéb rovid lejérath kotelezettségek 08.155 69.646
10. Kotelezettségek értékelési kiilsnbozete
11 Sz4rmazékos lgyletek negativ értékelési
) kiilonbozete
G. Passziv idGbeli elhatirolisok (01.-03. sorok) 1.326.440 1.277.553
01. Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa 17.979 39.953
02. K oltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 8.083 2.345
03. Halasztott bevételek 1.300.378 1.235.255
FORRASOK OSSZESEN
o 2.286.427 2.258.934
BEKEBSCSABA VAGYONKEZELG Znt
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Statisztikai szdmjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az tizleti év mérlegfordulénapja: 2019. 12. 31. (év/hd/nap)

Forgalmi koltség eljarassal készitett eredménykimutatas

»A” valtozat
adatok E Ft-ban
SZO _; r-n A tétel megnevezés Eléz6 év Zlgﬁs?t:i(;]; Targyév

a b ¢ d e
01. | Belfoldi értékesités netté arbevétele 1.136.757 1.187.824
02. Exportértékesités nett6 arbevétele

I | Ertékesités nettd Arbevétele (01.+02.) 1.136.757 1.187.824
03. | Ertékesités elszamolt kbzvetlen dnkoltsége 1.066.966 1.115.649
04. | Eladott aruk beszerzési értéke 130.253 179.733
05. | Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 108.713 90.680
IL | Ertékesités kizvetlen koltségei (03.+04.+05.) 1.305.932 1.386.062
I | Ertékesités brutté eredménye (L-IL) -169.175 -198.238

06. | Ertékesitési, forgalmazasi koltségek
07. | Igazgatasi koltségek 104.100 88.688

08. | Egyéb altalanos kéltségek

IV. | Ertékesités kizvetett kiltségei (06.+07.+08.) 104.100 88.688

V. | Egyéb bevételek 324.177 340.906
V. sorbdl: visszairt értékvesztés

VL. | Egyéb raforditasok 38.366 39.051
VL. sorbél: értékvesztés 1.000

A | UZEMI (UZLETD) TEVEKENYSEG 12.536 14.929

EREDMENYE (£]I1-1V.+V.-VL)

/ BEKESCSABA VAGYONKEZELO zn
1Y 5600 Békéscsaba, Irényi u, 4-6,
Ui 7 Adészam: 1051691-2.04
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Statisztikai szdmjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama:  04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2019. 12. 31. (év/hé/nap)

Forgalmi koltség eljarassal készitett eredménykimutatas

»A” valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- P . P El6z6 év(ek :
soAm A tétel megnevezés El6z6 év médositisai Targyév
a b c d e
09. | Kapott (jaré) osztalék és részesedés
09. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
10. | Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
10. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
1 Befektetett pénziigyi eszkzokbol (értékpapirokbol, kolesonokbol)
) szarmazé bevételek, grfolvamnvereségek
11. sorbol: kapcsolt vallalkozast6l kapott
12. | Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 1.928
12. sorb6l: kapcsolt vallatkozastol kapott 1.928
13. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
13. sorbdl: értékelési kiilonbozet
VIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (09.+10.+11.+12.+13.)
14. | Részesedésekbd] szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
14. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
15 Befektetett pénziigyi eszkozokb6l (értékpapirokbol, kolesonokbol)
" | szarmaz raforditasok, arfolvamveszteséeek
15. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott )
16. | Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 2.830 2.564
16. sorbol: kapcsolt véllalkozAsnak adott
17. | Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
18. | Pénzirgyi milveletek egyéb raforditasai 1
18. sorbél: értékelési kiilonbdzet
VIIIL. | Pénziigyi miiveletek riforditisai (14.+15.+16.+17.+18) 2.830 2.565
PENZUGYI MU EREDMENYE
B. CVERRIRE - 902 -2.565
(VIL-VIIL)
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.£B.) 11.634 12.364
IX. | Adéfizetési kitelezettség 790 2.752
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-IX.) 10.844 0612
L
/ a/ | ’,
(AW BERESCSABA VAGYONKEZELS Zn

Békéscsaba, 2020. julius 15.
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Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt.
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2019. évi éves beszamolohoz
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1. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A vallalkozas bemutatasa

A tarsasag cégneve:

A tarsasag székhelye:

A tarsasag levelezési cime:
Az alapités id6pontja:

A tarsasag alapitoja:
Cégbejegyzés kelte:
Cégjegyzeék szama:

A tarsasdg egyszemélyes részvénytdrsasag, abban az alapitdé az egyedili

Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt.
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.
5601 Békéscsaba, Pf.: 481.
1995. szeptember 15.

Békéscsaba Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata

1997. januar 6.
Cg. 04-10-001475

részvényes. A tirsasag alaptokéje a mérleg fordulonapjan 382.830 e Ft, amely

222.100 e Ft pénzbetétbodl és 160.730 e Ft nem pénzbeni betétbol tevédik dssze.

A tarsasag 2012. januér 1-t6l a Térzshaz konszern iranyit6 vallalata lett.

A tarsasag leanyvallalatainak fobb adatai:

megnevezes . jegyzett toke tulajdoni
szekhely ¢ Fit hényad

Arpad Fiird6 5600 Békéscsaba, .
Vizgyogyészati Kft. Arpad sor 3. 3.000 100 %
Békéscsabai Varos- 5600 Békeéscsaba, o
fejlesztési Nonprofit Kft. Szent Istvan tér 7 3.000 100 %
Békés Megyei 5600 Békéscsaba, o
Temetkezési Kft. ,,v.a” Pet6fi u. 4. 6.200 65%
,Békéscsaba 1912 Elére” | 5600 Békéscsaba, o
Sportszolgaltatd Kft. ,,v.a” |Korhaz u. 6. 3'00_(1 99,26 %
Bekéscsabai Hulladék- 5600 Békéscsaba, R
gazdalkodasi Nonprofit Kft. |Iranyi u. 4-6. 3.100 20,97 %
Békéscsabai Médiacentrum 56’00 'Bekescsaba, 3.000 100 %
Kft. Iranyi u. 4-6. )
Békéscsabai 5600 Beékéscsaba, 3.000 100 %

Varosgazdalkodasi Kft.

Pasztor u. 17.

A tarsasag f6 tevékenysége tovabbra is az Onkormanyzati tulajdond ingatlanok
Uzemeltetése €s bérbeadasa, melyet az Onkormanyzat és tarsasagunk kozott
létrejott megbizasi szerzddés alapjan végziink. Ez a tevékenység 2012. januar 1-
t6l kibdviilt a kordbban a Békéscsabai Vallalkozoi Centrum Kft. hasznositési

J



korébe tartozd ingatlanokkal, masrészt pedig a vasarcsarnok és piac

uzemeltetésével.
Az ingatlanhasznositds mellett tovabbra is miikodtetjik a fizetdparkolasi

rendszert, ellatjuk a Varos megrendelésére végzett lakas felajitasi munkékat és a
kiilonb6z6 ingatlanok bontasat. Beszedjilk a korabban értékesitett lakdsok
vételar részleteit, valamint értékesitjilk az 6nkormanyzati tulajdont garazsokat.
A tarsasag tevékenysége a 2014. szeptember 19-én megnyilt CsabaPark
iizemeltetésével tovabb boviilt.

A beszamolési iddszakban a tarsasag 134.829 e Ft értékii beruhazast, feldjitast
hajtott végre.

Ennek 6sszetevoi a kovetkezok:

Korhaz 6. lelato épités 36.422 e Ft
Fiird6 felujitas, szivattyd, kompresszor felijitas 38.343 e Ft
Parkolas dvezetbovités 14.580 e Ft
Sportcsarnok raktarhelyiség kialakitisa 5.945 e Ft
Alm.Ipari Park, Kolozsvari u. postahivatal fé6ldhasznalat 5.824 e Ft
Andrassy u. 9. tetofelyjitas 4,992 e Ft
Opel Combo parkolési iizletag gépjarmiibeszerzés 4.544 e Ft
Piac sator viz-, szennyvizkiépités 4.396 ¢ Ft
Szabadsag tér 1-3. kazancsere ¢s felujitasi munkalatok 3.572eFt
Szent Istvan tér 10. felujitas befejezd munkalatai 2474 e Ft
Andrassy u. 7. felyjitasi munkak 2.358 e Ft
CsabaPark eszkozbeszerzés 2.595 e Ft
Kp.ig.szamitdgép, klima, butor beszerzés 1.608 ¢ Ft
Egyéb beruhdzasok 7.176 e Ft
Osszesen: , 134.829 e Ft

Az immateridlis javak és targyi eszk6zok brutté értékének és elszamolt
értékesokkenésének targyévi valtozasait mérlegsoronként részletezve az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

A targyi eszkézok (ingatlanok és egyéb gépek, berendezések) karbantartasara
29.390 e Ft-ot koltottiink 2019-ben, melyek az alabbi iizletagaknal meriltek fel:

— ingatlaniizemeltetési lizletag 807 e Ft
— (CsabaPark iizemi alt.ktg. 479 ¢ Ft
— kozponti irdnyités 678 e Ft

— lakéstizemeltetés 6.582 e Ft



— lzleti célu ingatlanok 5.023 e Ft
— vasarcsarnok és piac 491 e Ft
— Arpad Fiirds 2.007 e Ft
— ipari park és inkubatorhaz 1.231 e Ft
— sportlétesitmények 6.023 e Ft
— CsabaPark 2.669 e Ft
— Parkolas 1.489 ¢ Ft
— egyéb tevékenységek 1911 eFt

Tarsasagunk iizletpolitikdjanak fontos célkitlizése a rabizott vagyon gazdasigos
Uzemeltetése, a fizetOparkolasi rendszer Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott elvek szerinti mikéddtetése, valamint az Onkormdanyzat
elvarasainak megfelel6 dijak befizetése.

A kozgyllés altal jovahagyott ingatlanhasznositasi- és bérleti dijakat az
eléirtaknak megfelelden befizettikk az Onkormanyzatnak.

Ugyancsak befizetésre keriilt a befolyt parkolasi- és lakbér bevétel, az eladott
lakéasok és garazsok vételara is.

2./ A vallalkozas szamvitelpolitikdjanak f6 vonasai

A Torzshaz konszern kialakitasara tekintettel a Téarsasag 0j (azdta a torvényi
valtozasoknak megfeleléen folyamatosan aktualizalt) szamviteli politikat
készitett, amelynek fobb jellemz6i a kdvetkezdkben foglalhatok Gssze.

A tarsasag lizleti éve megegyezik a naptari évvel. A megbizhatd és valds
vagyoni helyzet bemutatdsdhoz szilkséges értékelési feladatok elvégzése
szempontjabol az irdnyadd id6pont (mérlegkészités idGpontja) a targyévet
kovetd év februar 10. napja.

A szamviteli térvény eldirasainak megfelelden alkalmazott értékelési eljdrasok

az alabbiak:
a./ A befektetett eszkOzOket beszerzési értéken szamoltuk el, csdkkentve azt a

terv szerinti értékcsdkkenés Gsszegével.
Maradvanyértéket gépjarmiiveknél és a multifunkcionalis tornacsarnoknal

allapitottunk meg.

— Az immateridlis javak kozott szereplé vagyoni értékii jogok koziil a
100 e Ft alatti beszerzési értékii jogokat a beszerzéskor egydsszegben
értékcsokkenési leirasként elszamoltuk. A 100 e Ft feletti bekeriilési
értékli, parkolasi lizletaghoz kapcsolddé licencek és halozatfejlesztési
hozzajarulas értékcsokkenésének elszamolasat 5 év alatt, évenként
azonos Osszegben terveztiik. Az egyéb vagyoni értékli jogok terv



szerinti €értékcsokkenését pedig 6 év alatt szamoljuk el, évente egyenld
mértékben.

A szellemi termékek esetében a 100 e Ft alatti beszerzési értékii
terméket a beszerzéskor egyGsszegben értékcsokkenési lefrasként
elszamoltuk. A 100 e Ft-ot meghaladd beszerzések esetében a
parkolasi  iizletaghoz  kapcsolédd — szamitogépes  programok
ért€kcsokkenési lefrasat 5 év alatt, évenként azonos Osszegben
terveztik. Az egyéb teriileteken alkalmazott programok terv szerinti
értékcsdkkenését 3 év alatt szamoljuk el, évente egyenlé mértékben.

Az ingatlanok értékcsokkenési leirdsanal sajat tulajdonti ingatlan
esetében 2 %, bérelt ingatlan esetében 6 % amortizacioval szamoltunk.

A miszaki és egyéb gépek, berendezések esetében a 100 ¢ Ft alatti
beszerzési értékll targyi eszkdzoket a beszerzéskor egydsszegben
ért€kcsokkenési leirasként elszamoltuk. Ezen értékhatart meghaladd
beszerzéseknél a szadmvitelpolitikiban meghatdrozott amortizacids
kulcsokat alkalmaztuk.

Jarmivek esetén évi 20 %-os értékcsékkenési leirast szamoltunk el.

b./ Forgbeszk6zok

A készletek koziil az alap- és segédanyagokat, valamint az 4rukat
beszerzési értéken, a késztermékeket pedig tervezett Onkoltségen
tartottuk nyilvan.

A kovetelések a szamlazott és elismert, illetve a fizetendd 6sszegben
kertiltek  kimutatdsra, melyet a vevOkdvetelések esetében
csokkentettiink az elszamolt értékvesztés Gsszegével.

A pénzeszkozok Osszege a ténylegesen meglévd hazipénztari
pénzkészlet és a bankszamlan meglévd pénz Osszegét tartalmazza.

c./ A hosszulejarati  kotelezettségek a  fejlesztési  hitel éven  tali

torlesztorészleteit, valamint az lizleti céla ingatlanok bérléi altal befizetett
6vadékot tartalmazzék a szerz6dés szerinti 6sszeggel megegyezden.

d./ A rovidlejarati kételezettségek egy éven beliil esedékes dsszegek, egyezben

a kibocsatott szamlédkkal, szerzddésekkel, addbevalldsokkal és egyéb
elszdmolédsokkal.



e/ Az aktiv és passziv id6beli elhatdroldsok elkiilonitése a targyév valds
eredményének megallapitasa érdekében megtortént.

A négy Kift. tizletrészének apportdlasa miatt tarsasagunk anyavallalat lett. A
tagvallalatok szama 2013-ban a Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft-vel otre, majd 2015-ben a Békéscsabai Médiacentrum Kft. megalapitdsaval
hatra, végiil 2017-ben a Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. megalapitdsaval
hétre noétt.

A fentiekre tekintettel 6sszevont (konszolidalt) beszamol6t kellene késziteni, ez
a kotelezettség azonban nem 4ll fenn, mivel a Szt. 117. § (1) bekezdésében
rogzitett mutatdértékek koziil egyik sem éri el a konszolidalt beszamold

készitésére eldirt értéket.

A szamvitelpolitika szerint tarsasagunk az éves beszdmold mérlegének ,,A”
valtozatat, valamint az eredménykimutatas forgalmi koltség eljarassal késziild
»A” valtozatat készitette el. Az eredménykimutatas tipusanak megvaltoztatasat
az indokolta, hogy a Torzshdz konszern megalakitisa ota alkalmazott tervezési
tablak is forgalmi koltség eljarassal késziilnek, igy a terv- és a tényszdmok
Osszehasonlithatdva valtak.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A 2019. december 31-i éves beszamold mérlegének targyévi adatait az
aladbbiakban mutatjuk be.

Vagyoni értéki jogok:
tavoli elérést biztositd eszk6z hasznalati joga 36 e Ft

Szellemi termékek:
vendéglatdipari szoftver nettd értékét tartalmazza 71 e Ft

Ingatlanok €s a kapcsolodd vagyoni értékii jogok: egyrészt a
tarsasdg tulajdonat képezd ingatlanok, masrészt pedig az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanokon végzett beruhazasok,
felujitasok nettd ért€két tartalmazza.

megnevezes netto érteke (e Ft)
Beépitetlen telek (1451 hrsz.) 3.082
Bcs. Kétegyhazi u. 26. Allatvasartér 22.246
Bces. Korhaz u. 6. multifunkcios tornacsarnok 35.569
Bcs. Gyulai Ut 34. Vivdcsarnok 111.803
Bcs. Korhaz u. 4-6. Lelato 109.996
Bes. Szigligeti u. 6. irodahaz 22.243
Bces. Alméaskerti Ipari Park Inkubatorhaz 82.285




Bces. Kétegyhazi 1t 3. I-II-111. csarnok 44.293
CsabaPark rendezvénycsarnok 417.549
CsabaPark kolbaszudvar 171.372
CsabaPark étterem 90.497
CsabaPark dridsok konyhaja 76.830
Tarsasag tulajdonat képez6 ingatlanok 1.187.765
Onkorményzati  tulajdond  ingatlanokon

végzett beruhazasok, felujitasok 632.910
{ngatlanok €s kapcs. vagyoni ért. jogok 1 820.675
Osszesen

Miiszaki berendezések, felszerelések, jArmiivek:

az ingatlanok €s a CsabaPark iizemeltetéséhez

szlikséges szerszamok, gépek és jarmiivek,

a FiirdOben 1év6 csuszda, Korhaz u. 6. palyavilagitas,

a CsabaPark muzeumi eszk6zok, parkolasi

dvezetbovités nettd értékét tartalmazza 68.210 ¢ Ft

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek:

szamitogepek, ligyvitel-technikai és hiradastechnikai
berendezések, irodabutorok, egyéb eszkozok,

valamint gépjarmiivek nettéd értékét tartalmazza  16.039 e Ft

Beruhézasok, feldjitasok: a targyév végéig ilizembe nem helyezett
beruhdzasok, felujitasok:

CsabaPark II. projekt elokészités 4982 ¢ Ft
Koérhaz u. 4. panzi6 kialakitas 3.804 ¢ Ft
Jégcsarnok-uszoda koncepcio kidolgozas 3.190 e Ft
Sportcsarnok atalakitas terv 2.500 e Ft
Sportcsarnok recepcid kialakitas terve 370 e Ft
Sportcsarnok gazellatas koltségvetés 270 e Ft
Vandhati ut 3. gazterv 150 e Ft
Fiird6 belsd feltjitasa I1. litem kozbesz.elj.dija 100 e Ft
Flird6 sétor rendszerhasznalati dij 40 e Ft
Kézjegyzoi okirat (And.19., Iranyi 4-6.) 23 eFt
Beruhézasokra adott eldlegek

UFC beruhéazési eloleg 60.427 e Ft
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban:

Arpad Fiird$ Vizgyogyaszati Kft. iizletrész: 5.735eFt
Békéscsabai Varosfejlesztési Kft. lizletrész: 1.675 e Ft

Békés Megyei Temetkezési Kft. Gizletrész: 8.839 ¢ Ft




,,Békéscsaba 1912 Elore” Kft. tizletrész: 9.081 e Ft
Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi Kft. iizletrész:  1.580 e Ft
Békéscsabai Médiacentrum Kft. {izletrész: 3.000 e Ft
Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. izletrész: 23.000 e Ft
Anyagok:

Csabapark Etterem anyagkészlet 493 e Ft
CsabaPark Huslizem anyagkészlet 922 e Ft
Parkoldjegyek, parkolési bérletek 687 e Ft
Fiird6 bérletek 164 e Ft
Késztermekek:

CsabaPark Husiizem késztermék készlete 4.451 e Ft
Aruk:

Kozvetitett szolgaltatdsok 43.252 e Ft
CsabaPark Etterem vendéglatoipari aruk 1.210 e Ft
Parkolas chipkartya készlet 38 e Ft
Sportcsarnok biifé aru 128 e Ft
Betétdijas gongyolegek 1.512 e Ft

Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasbdl (vevok):

ezer Ft-ban
Megnevezeés eredeti kovetelés ,harlmozot‘f merlf’:g})en
ért¢kvesztés | szereplo Gsszeg

uzleti célu ingatlanok 21.632 - 1.100 20.532
ipari park 5.694 - 5.694
sportlétesitmenyek 4.376 - 4.376
Arpad Fiirdo 2.374 - 2.374
parkolas 4.478 - 4.478
piac 3.152 - 3.152
koézponti flités 1.234 -93 - 1.141
CsabaPark 17.255 - 17.255
lakés 1.447 - 1.447
egyéb vevok 9.580 - 1.508 8.072
Osszesen: 71.222 -2.701 68.521

Az tzleti célu ingatlanok bérlinél kimutatott hatralék 6sszegébdl a targyévet

koveto év februar 29. napjaig 3.062 e Ft kiegyenlitésre keriilt.




A bérleti dij fizetésének elmaraddsa miatt a beszamolasi idészakban 4 esetben
mondtuk fel a bérleti jogviszonyt. Ennek hatasara 1 bérl6 kifizette a tartozast, a
tobbi harom bérlovel pedig folyik a jogi eljaras.

A kintlévéségek csokkentése érdekében tovabbra is atlagosan 2 havi bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését és a bérleménybdl vald kiksltozés
garancidjaként kozjegyzo6i okirat készitését irtuk eld.

Az Ipari Park bérloinél kimutatott hatralék 6sszegébdl a targyévet kovetd év
februar 29. napjéig 4.579 e Ft kiegyenlitésre kertilt.

A sportlétesitményekkel kapcsolatos kovetelések egy része befizetéssel, mésik
része pedig beszamitassal keriil rendezésre.

Az Arpad Fiirdénél kimutatott hatralék 5sszegébél a targyévet kovetd év februar
29. napjaig 1.122 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

A parkolasi tlizletagnal feltiintetett hatralék Osszegébdl a targyévet kovetd év
februér 29. napjaig 10.891 e Ft kiegyenlitésre kertilt.

A piac év végén fenndll6 hatralékabdl a targyévet kdvetd év februar 29. napjaig
1.504 e Ft befolyt.

A kOzponti fiitési dij év végén fennalld hatralékara a targyévet kovetd év februar
29. napjaig 370 e Ft befizetés tortént.

A CsabaParknal kimutatott hatralékra a targyévet kovetd év februar 29. napjaig
13.954 e Ft befizetés tortént.

A lakasiizemeltetési iizletagnal feltiintetett hatralékbol a targyévet kovetd év
februar 29. napjaig 186 e Ft keriilt kiegyenlitésre.

Az egyéb vevoknél fennallo hatralékra a targyévet kveto év februar 29-ig
2.797 e Ft keriilt befizetésre.

Kavetelesek kapcsolt vallalkozéssal szemben
Békéscsaba Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
lakéasiizemeltetés- és karbantartas, parkolasi eldleg

és koltség 15.892 e Ft
Békés Megyei Temetkezési Kft. konyvelési

szolgaltatas, bérleti dij, koziizemi dij, tagi kdlcson 12.525 e Ft
»Békéscsaba 1912 Elére” Kft. konyvelési szolgaltatas,

bérleti- és kdzlizemi dij 4.573 e Ft

Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. zoldteriilet fenntartas,
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kdnyvelési szolgaltatas, bérleit dij, koziizemi dij
Békéscsabai Varosfejlesztési Nonprofit Kft.
konyvelési és éttermi szolgaltatas

Arpad Fiird$ Vizgyogyaszati Kft. konyvelési
szolgéltatas, bérleti dij

Egyéb kovetelések

bérlok helyett kifizetett koziizemi dijak
kovetkezo évben levonhato afa
tarsasagi ado talfizetés

sz4llitok talfizetései

munkavallalénak kiadott valtopénz
munkavallalok fizetési eldlege

elodirt tartozasok

ipartizési ad¢ talfizetés

szolgaltatasra adott eldleg

Pénztar, csekkek
hazipénztar zar6é pénzkészlete

Bankbetétek

OTP elszamolasi betétszamla zard egyenlege
K & H elszamolési betétszamla zard egyenlege
fizetési meghagyas alszamla zaré egyenlege

Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa
Olyan bevételek szerepelnek ezen a soron,
amelyek a 2019. évhez kapcsolédnak, de
esedékességiik vagy pénziigyi rendezésiik
atnyulik 2020. évre.

12. havi kozfoglalkoztatasi tdmogatas

Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa

A targyévben leszamléazott, de a kévetkezo évet
terheld Ujsag elofizetés, biztositasi dijak,
virusirto elofizetés, postafiok bérleti dija és
koziizemi dijak

Jegyzett tOke
Cégbirdsagon bejegyzett toke

Toketartalék
az alapité altal korabbi években atadott Gsszeg

2.528 e Ft

199 e Ft

338 e Ft

6.257 e Ft
6.609 e Ft
841 e Ft
3.652 e Ft
292 e Ft
9.759 e Ft
20 e Ft
167 ¢ Ft
3eFt

95 e Ft

37.787 e Ft
1.199 e Ft
32 ekt

56 e Ft

885 e Ft

382.830 e F't

55.000 e Ft
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Vagohid felujitdsahoz kapott tamogatas 17.342 e Ft
Allatvasartér felujitasdhoz kapott tAmogatés 7.238 ¢ Ft
BVC Kft. toketartaléka 22.500 e Ft
az alapito altali targyévi tokeemelés 19.900 e Ft
2019. 12. 31-i toketartalék 121.980 ¢ Ft
Eredménytartalék

el6zo évek mérleg szerinti eredménye 113.902 e Ft
Addzott eredmény

targyévi adozas utani nyereség 9.612 ¢ Ft
Beruhazasi €s fejlesztési hitelek

ingatlanok feltjitasahoz felvett beruhazasi

hitelek 2021. 01. 01. utan esedékes torlesztése 90.537 e Ft
Egyéb hosszulejaratu kotelezettségek

nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos 6vadék 50.776 e Ft
Ro6vid lejarati hitelek

beruhézasi hitelek 2020. évi torlesztd részlete 5.350e Ft
Vevoktdl kapott elélegek

2020. évi rendezvényekre vevoktol kapott el6legek 988 e Ft
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

(szallitok): a belfoldi szallitok felé fennalld tartozas,

melynek teljesitése a beszamolasi idészakban meg-

tortént, a pénziligyi rendezésre viszont 2020. évben

kertil sor. 97.454 e Ft
Legjelentdsebb tételek:

MVM Partner Zrt. 22217 e Ft
E.ON Energiakereskedelmi Kft. 7.221 e Ft
Emil és Tarsai Kft. 6.814 e Ft
Agrosztar Kft. 6.413 e Ft
NKM Energia Kft. 6.389 ¢ Ft
Dig-Build Kft. 6.246 ¢ Ft
MAK Plusz Kft. 5.832 ¢ Ft
fzgyijt6 Kft. 5.027 ¢ Ft
Alfoldviz Zrt. 4.892 ¢ Ft
Kopp Kft. 3.894 ¢ Ft
Békeés Pajzs Kft. 3.610eFt
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Rovid lejarata kotelezettséeek kapcsolt vallalkozassal

szemben
2019. 12. ho parkolasi bevétel
Onkormanyzat felé foldhasznalati jog

2019.10-12. havi karbantartasi eléleg storné szamlak,

jardafeltjitas miiszaki ellenérzése
2018. 12. havi lakbér bevétel
CsabaPark Il.tdmogatési kélcson
Lakasfelujtasbol befolyt 6sszeg
Vizgyogyaszati K ft.-t megilleté bevétel
garazs vételar elszamolas

2019. IV. n.évi lakas vételar bevétel

Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek
BMSK Zrt.-t6] kapott tdmogatasi el6leg
ado és jarulékfizetési kotelezettség
lakasbérlok altal befizetett 6vadék
munkabér elszamolas

vevok talfizetései

kozfoglalkoztatas tamogatas eléleg
Belvarosi Parkolohaz elszamolas
munkabérbdl levont Osszeg
szakszervezeti tagdij elszamolas
egyéb kiilonféle kbtelezettségek

Bevételek passziv idGbeli elhataroldsa
kovetkez6 évet illet6 bérleti dijak

Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhataroldsa

targyévet terheld, de a mérleg fordulénapja

utan esedékes:
csatornatisztitas

zsakos befizetési jutalék
bankkoltség, hitelkamat

aru, segédanyag vasarlas
takaritasi dij

telefondijak és azok kozterhei
egyéb anyagvasarlas
bérlettérités, személygépkocsi hasznalat
mosatasi dijak

postai kozremitk6dési dij
tzvédelmi szolgaltatas

20711 e Ft
6.921 e Ft

484 e Ft
2218 e Ft
4.000 e Ft
1.082 e Ft

588 e Ft
2256 e Ft

46 e Ft

8.500 e Ft
15.907 e Ft
15.517 e Ft
20.703 e Ft

5.909 e Ft

179 e Ft
1.640 e Ft
15eFt

71 e Ft
1.205 e Ft

39.953 e Ft

236 e Ft
115 e Ft
466 ¢ Ft
342 e Ft
159 e Ft
147 e Ft
69 e Ft
248 e Ft
144 e Ft
105 e Ft
110 e Ft
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szallitasi koltség 1 e Ft
his-, gombavizsgalat 76 e Ft
reklamdij 127 e Ft
Halasztott bevételek

fejlesztési célra kapott vissza nem téritendd

tdmogatasok fennmarado6, amortizacioval

aranyosan még el nem szamolt része:

Tornacsarnokhoz kapott timogatas 32933 e Ft
Sportcsarnokhoz kapott tdimogatas 1.137 e Ft
Stadionrekonstrukciohoz kapott timogatas 139.529 e Ft
Futsall palydhoz kapott tdmogatas 7.170 ¢ Ft
Extrém palya bovitéshez kapott tdimogatas 2369 e Ft
Baross u. palya felujitashoz kapott tdmogatas 7.889 e Ft
Szabadsag tér 11-17.(Csaladsegit6) kapott tamogat. 3.855¢Ft
Or u. 1. (Szoc. bolt) kapott timogatas 1.394 ¢ Ft
Mazan L. u. 18. felujitashoz kapott tdmogatas 84 ¢ Ft
Kalandpark tervezéshez kapott tamogatas 2.282 ¢ Ft
Andrassy ut 38. feltjitashoz kapott tamogatas 8.323 e Ft
Ligeti WC felujitasahoz kapott tdimogatas 1.955 e Ft
Almaskerti Ipari Park Ink.hazhoz kapott tdimogatas 39.253 e Ft
II. Csarnok épitéshez kapott tamogatas 13.224 e Ft
III. Csarnok é€pitéshez kapott tdmogatas 4.825 e Ft
Ipari Park tereprendezés kozmi( tamogatas 1.721 e Ft
Lencsési ut 35-37. riasztéhoz kapott tamogatas 86 e Ft
CsabaPark I. projekthez kapott tamogatas 874.529 e Ft
Piac fejlesztés II. titemhez kapott tamogatas 10.031 e Ft
CsabaPark 1. eszk6z beszerzéshez kapott tdmogatas 3.385¢eFt
CsabaPark Piac Husbolthoz kapott timogatas 3.073 e Ft
koztéri WC kialakitashoz kapott timogatas 7.302 e Ft
beltéri gyermekmedencéhez kapott tamogatas 14474 ¢ Ft
vivoterem bovitéshez kapott tamogatas 19.224 e Ft
egy¢éb beruhazasokhoz kapott tdmogatas 35.208 e Ft

IIL. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

KIEGESZITESEK

A 2019. december 31-i éves beszamold eredménykimutatasanak targyévi adatait
az aldbbiakban mutatjuk be:

01. sor l?elfdldi értékesités nettd arbevétele
Uzleti célu ingatlankezelés

240.838 e Ft



03. sor

04. sor

05. sor

07. sor

V. sor
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Ipari park és inkubatorhaz
Piaciizemeltetés

Arpad Fiird8

Parkolas

Sport- és szabadidd 1étesitmény I.
Sport- €s szabadid6 1étesitmény 11.
Lakas c€ld ingatlan {izemeltetés
Egyéb tevékenységek

Ertékesités elszamolt kdzvetlen Snkoltsége
Uzleti célt ingatlankezelés

Ipari park és inkubatorhaz

Piaclizemeltetés

Arpéd Fiirds

Parkolas

Sport- és szabadido6 1étesitmény 1.

Sport- és szabadidd 1étesitmény II.

Lakés célu ingatlan lizemeltetés

Egyéb tevékenységek

Eladott aruk beszerzési értéke
CsabaPark Huslizem elabé

CsabaPark Etterem elabé

CsabaPark Piac Husbolt elabé
CsabaPark Piac Biifé elabé

CsabaPark Lencsési Husbolt elabé
Sportcsarnok biifébe vasarolt aruk értéke
Egyéb elabé

Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
tovabbszdmlazott alvallalkozéi teljesitmények,
kozlizemi- és telefondijak, egyéb szolgaltatasok

Igazgatési koltségek

a kOzponti iranyitas anyagi és személyi
jellegli koltségei, tovabba a tarsasag
egészét érintd koltségek

Egyéb bevételek
koltségek ellentételezésére kapott tamogatas
végleges tAmogatasbol targyévi bevételként
elszamolt Gsszeg

96.190 e Ft
145.956 e Ft
133.165 e Ft

75.409 e Ft
103.921 e Ft
285.803 e Ft

69.496 e Ft

37.046 ¢ Ft

163.735 e Ft
56.318 e Ft
125.374 e Ft
232.157 e Ft
56.651 e Ft
252.793 e Ft
168.181 e Ft
38.947 e Ft
21.493 e Ft

57.819 ¢ Ft
75.280 e Ft
31.176 e Ft
332 e Ft
13.308 ¢ Ft
1.802 e Ft
16 e Ft

90.680 e Ft

88.688 e Ft

270.142 e Ft

65.123 e Ft



VI. sor

A. sor

16. sor

18. sor

B. sor

C. sor
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targyi eszkdz, kovetelés értékesités bevétele
kareseményekkel kapcsolatos bevétel

kapott kamat, kartalanitas

befolyt perkoltség, illeték, vh. eldleg
behajthatatlannak mindsitett kovetelésre kapott Gsszeg
befolyt tigyvédi munkadij

kiilénféle egyéb bevétel

Egyéb raforditdsok

értékesitett targyi eszkoz, kdvetelés nyilvantartas
szerinti értéke

helyi adok

kdzhasznu €s egy€b szervezet tamogatasa
karesemény koltségei

behajthatatlan kdvetelés

turizmusfejlesztési hozzajarulas

innovacios jarulék

térités nélkiil atadott eszk6zok

cégautd ado

selejtezés (biiféaru, parkolobérlet,targyi eszkdz)
birsag, késedelmi kamat, behajtasi koltség, onellendrzési
potlék

levegoterhelési dij

kerekitési kiilénbozet

Uzemi (iizleti) tevékenysée eredménye
nyereség

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok
fejlesztési hitel kamata
foly6szamla hitelkamat

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai
deviza forintra atvaltas arfolyamvesztesége

Pénziievi muveletek eredménve
veszteseg

Addzas elotti eredmény
nyereség

4,072 e Ft
490 e Ft
213 e Ft
279 e Ft
310 e Ft
197 e Ft

80 ¢ Ft

3.263 e Ft
15.720 e Ft
9.090 ¢ Ft
3.085 e Ft
653 e Ft
3.835¢eFt
2.107 e Ft
26 e Ft
452 e Ft
229 e Ft

588 e Ft
2eFt
1 eFt

14.929 e Ft

2416 ¢Ft
148 e Ft

1 eFt

-2.565eFt

12.364 e Ft
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IX. sor Adobfizetési kotelezettség
a tarsasagi adé meghatarozasat
a 2. sz. melléklet tartalmazza 2.752 e Ft

D.sor Addzott eredmény 9.612 e Ft

Javaslat az ad6zott eredmény felhasznalasara: a 2019. évi adozott
eredmény (nyeresé€g) 6sszege az eredménytartalék javara keriiljon
elszamolésra.

A koltségek koltséenemenkénti részletezése

SO megnevezes Osszc?g
szam (e Ft)

1. |sajat termelésii készletek allomany valtozasa - 176.827
2. |sajat eldallitasi eszkdzok aktivalt értéke -

3. |anyagkéltség 391.973

4. |igénybe vett szolgaltatasok 470.836

- telekommunikdcios és postai szolgaltatds 7.749

- hirlap, folydirat, szakkényv 374

- Javitasi, karbantartdsi szolgdltatasok 29.390

- utazasi és kikiildetési koltségek 168

- szallitasi koltségek 11.097

- takaritasi dijak 72.091

- orzési dijak 60.817

- tarsashazi kozos koltségek 22.062

- kéményseprés 365

- hulladékkezelés, szemétszallitas 12.271

- csatornadijak 13.919

- Szenmyvizszippantds 3.685

- rovar- és ragcsaloirtds 1.799

- kozpontifiités koltsége és egyéb ingatlaniiz.-i ktg.-ek 1.718

- bérleti dijak 66.436

- hirdetés, reklam 51.010

- oktatas, tovabbképzés 485

- informatikai szolgaltatas 2.591

- konyvvizsgaloi dij 2.760

- Jjogi személyeknek fizetett tagsagi dijak 1.102

- tigyvedi koltségek 2.957

- ingatlan hasznositasi dij 34.780

- egyeb igénybevett szolgaltatdsok 51.210

| * zoldteriilet karbantartds, fiinyiras, lomtalanitas 7.390
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* piaccal kapcsolatos ig.vett szolg. 712

* Parkolas vallalkozasi atalanydij 5.741

* CsabaPark rendezvénycsarnok ig.vett.szolg. 2.904

* Fiirdo laboratoriumi vizsgadlatok 4.053

* Mobilparkolasi jutalék 3.622

* lakasokkal kapcsolatos ig.vett szolgdltatds 989

* FlirdG vizkészletiarulék 1.549

* fenymasolo iizemeltetési dija 1.266

* sportcsarnok, CsabaPark mosatasi dij 1.776

* tlizvédelmi tandcsadds 1.520

* ho- és sikossagmentesites 1.312

*tizleti célu ingatlannal kapcsolatos ig.vett szolg. 1.055

* foglalkozds egészségiigyi szolgdltatds 646

* irodai szolgaltatas, toner toltés 1.100

* munkavédelem 420

* tiizvédelem, érintésvédelem 731

* kardcsonyi diszkivilagitds fel-, leszerelés 2.100

* egyeb igénybe vett szolgdltatasok 12.324

5. |egyéb szolgaltatasok 13.404

6. |eladott aruk beszerzési értéke 179.733

7. | eladott (kOzvetitett) szolgaltatasok értéke 90.680

I. | Anyagjellegli réforditasok (3+4+5+6+7) 1.146.626

8. |bérkoltség 313.636

9. |személyi jellegili egyéb kifizetések 16.779

10. |bérjarulékok 54.388
- alkalmi foglalkoztatas kozteher 2.391

- szakképzési hozzdjarulas 3.909

- szocidlis hozzajarulasi ado 48.088

II. | Személyi jellegti raforditasok (8+9+10) 384.803
11. | Ertékcsokkenési leiras 120.148
III. |Koéltségnemek 6sszesen (1+2+I+I11+111.) 1.474.750

IV. EGYEB TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

1./ Vagyoni. pénziigyi és jdvedelmi helyzet alakulasa

A tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének alakulasat jelzd
mutatészamokat a 3. sz. melléklet tartalmazza. A mutatészamok alapjan az
alabbi kovetkeztetések vonhatok le:

A tarsasag eszkozéllomanydnak Osszetétele az el6z6 évhez képest
kismértékben valtozott, a befektetett eszk6z0k ardnya nétt, a forgdeszkdzok




2./
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aranya pedig csokkent. A Zrt. tokeellatottsaga javult, az eladésodottsaga
csOkkent és likviditasi helyzete romlott az el6z6 évhez képest.

A szamviteli térvény el6irasai alapjan elkészitettiik a Cash flow kimutatast,
melyet a 4. sz. melléklet tartalmaz. Ebben az el6z6 év és a targyév adatait

szerepeltetjlk.

A beszamolasi idészakban a miikodésbdl szdrmazd pénzeszkdzok Osszege
77428 e Ft-tal novelte, mig a befektetési tevékenységbdl szarmazo
pénzeszkozok Osszege 131.717 e Ft-tal csokkentette a rendelkezésre alld
pénzallomanyt. A finanszirozasi tevékenység soran 39.499 e Ft-tal nétt a
pénzallomany. A tarsasag pénzeszkoéze a fenti tényezok egyiittes hatdsara a
beszamolasi idészakban 14.790 e Ft-tal cs6kkentek.

A foglalkoztatottak szama, javadalmazasa

A foglalkoztatottak éves atlagos allomanyi létszama az el6z6 évi 88,0 fordl
91,5 fore nott.

A beszdmolasi id6szak 1étszdm- és kereset adata a kdvetkezdk szerint alakult:

személyi jellegli
atlagos Osszes egy¢éb kifizetések
megnevezes allomanyi kereset (5512.,5513.,5514.,
1étszam (0) (e Ft) 5516. szamlak)
(e Ft)

Teljes munkaidds fizikai 53,9 152.402 8.525

Teljes munkaidds szellemi 30,6 116.113 5.273

Nem teljes munkaidos fizikai 6,0 5.421 112

Nem teljes munkaid6s szellemi 1,0 2.920 120

Alkalmi munkavallalok - 20.460 -

Megbizasi dijak - 1.680 -

Vélasztott tisztségviselok - 14.640 -
tiszteletdija

Osszesen 91,5 313.636 14.030
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3./ A valasztott tisztségviselOk részére adott juttatasok:
A tarsasag az alabbi tiszteletdijakat fizette ki a valasztott tisztségviselok
részére:
igazgat0sagi tagok részére Gsszesen: 6.720 e Ft
felligyeld bizottsagi tagok részére 6sszesen: 7.920 e Ft
minddsszesen: 14.640 ¢ Ft
4./ A mérlegben értékkel nem szerepld eszk6zok:
A téarsasag 1995. évben a Békéscsaba Varos Vagyonkezeld Kit-t6l térités
nélkiil atvette a Kft. tulajdondban 1évé irodabutorokat, szamitégépeket,
iigyvitel-technikai és egyéb berendezéseket.
A szamviteli térvény atvételkor érvényes elbirasai szerint a térités nélkiil
kapott eszkozoket a mérlegben értékkel kimutatni nem lehetett, azokat
tovabbra is a 0-as szdmlaosztalyban tartjuk nyilvan.
5./ A targyévben kapott tdmogatadsok bemutatdsa
A miik6dési koltségek ellentételezésére az alabbi tdmogatasokban részesiilt a
tarsasag:
. Osszeg . , e
Megnevezes Téamogatast nyu;jto szerv
(e Ft)
Flird6 miikodtetéséhez 127.700 Bcs. M.J.V. Onkorm.
Sportlét. miikddtetéséhez 132.300 | Bes. M.J.V. Onkorm.
CsabaPark miikédtetéséhez 6.600 | Bcs. M.J.V. Onkorm.
Bér- és kozfoglalk. tamogatas 3.542 Munkatigyi Kozpont
6./ Az éves beszamolo alairasara jogosult személy neve €s lakdhelye:

Kozma Janos 5600 Békéscsaba, Dobozi ut 74.
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7./ A véllalkozés kdnyvvizsgalatdnak bemutatisa

A tarsasagnal a szamvitelrol sz6lé 2000. évi C. torvény 155. § (2)
bekezdése alapjan kotelezo a konyvvizsgélat.
A Kozgyllés 305/2019. (V.16.) hatarozata alapjan a tarsasag valasztott
konyvvizsgalojanak adatai a kovetkezok.
Név: AQUA-AUDIT Koényvvizsgal6 és Tanacsado Kit.
5600 Békéscsaba, Lutheru. 12. 1.113.
Kamarai Ig. szama: 002515

A konyvvizsgalatot  Sztan Csilla Ilona bejegyzett konyvvizsgalo
a Kft. ligyvezetdje végzi.
Kamarai Tagséagi Ig. szama: 002854
5600 Békéscsaba, Dobozi 1t 78/1.
Megbizés id6tartama: 2019. 06. 01. — 2020. 05. 31.

A beszamolasi idészakban a konyvvizsgalatért felszamitott dij havi osszege
220 e Ft + AFA, egyéb, konyvvizsgald altal kiadott igazolasok dija pedig
120 e Ft + AFA.

8./ A konyvviteli szolgaltatast végzd bemutatdsa

A tarsasagnal a szamvitelrdl szolo 2000. évi C toérvény 151. § (1)
bekezdése alapjan a beszamold Osszeallitasara, a konyvviteli szolgéaltatasok
korébe tartozd tevékenységek iranyitasara kotelez6 a regisztralt
mérlegképes konyveld alkalmazasa, melynek nyilvantartdsban szerepld
adatai az alabbiak.

Név: Molnéarné Gyéri Agnes

Lakcim: 5630 Békés, Magyari Imre u. 19.

Regisztralasi szam: 201267

BEKESCSABA VAGYONKEZELO Zrt
5600 Békéscsaba, Iranyi u, 4-6,
Adészam: 11051691-2-04

Békéscsaba, 2020. jalius 15. Tuﬁfm:(gglusuz

/Zl‘// __.}f"-'
Kozmd Janos

vezérigazgato
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2. sz. melléklet

A tarsasigi adé alapjanak megallapitasa
2019, év

A viéllalkozas a fizetendd tarsasigi adét a jovedelem-minimum alapjan hatirozta meg az
aldbbiak szerint:

Ertékesités nett6 arbevétele 1.187.824 e Ft
Egyéb bevételek 340.906 ¢ Ft
Pénziigyi miiveletek bevételei OeFt
Osszes bevétel 1.528.730 e Ft
Jovedelem-minimum (2 %) 30.575 e Ft
Tarsasagi ado (9 %) 2.752 e Ft
Fizetend6 tarsasagi add 2.752 ¢ Ft
BEKESCSABA vAGY NKEZE
R Sty 5600 Békéscsaba, l(r)myi u L0z
Békéscsaba, 2020. julius 15. Addszinr: 11051691.004
TolFax: 66/445-542

__ / )
Koi;-r(a Janos
vezérigazgatd



Vagvoni. pénziigyi és jovedelmi helyzet alakuldsa

3. sz. melléklet

Békéscsaba, 2020. jalius 15.

Békéscsaba, Iranyi y, 4.4

Sor- Megnevezés Szamitas 2018. év 2019. ev
szam % %
1. Befektetett eszkozok arinya  Befektetett eszkdzok
Osszes eszkoz 87,7 90,0
2. Forgbeszkozok ardnya Forgéeszk.+aktiv ibSbeli elh.
Osszes eszkOz 12,3 11,7
3. Tokeellatottsag Sajat t0ke
Osszes forras 26,2 27,8
4. Eladésodottsag Kotelezettségek
Sajat téke 60,3 56,2
5. A sajat tke novekedésének  Sajat téke
aranya Jegyzett tOke 156,4 164,1
6. Sajat tOke és a befektetett Sajat toke
eszk6z0k aranya Befektetett eszkzok 29,9 30,9
7. Pénzeszkozok és rovidlejarati Likvid pénzeszk$zok
kotelezettségek aranya Rovidlejarata kotelezettségek 19,9 18,5
8. Likvidit4si gyorsrata Pénzeszk6zoktkovetelések
Rovidlej. kotelezettségek 84,4 80,9
9. Likviditasi mutato Forgéeszkdzok
Kotelezettségek 77,9 63,5
10. Kovetelések és rovidlejaratt  Kovetelések
kotelezettségek aranya Rovidlej. kotelezettségek 64,6 62,4
11. Koveteléseken kiviili forgé-  Forgbeszk.-kovetelések
eszkozok és rovidlejarath Rovidlej. kotelezettségek 39,1 43,5
kotelezettségek aranya
12. Alaptéke jovedelmezdsége Adozott nyereség
Jegyzett téke 2,8 2,5
13. Eszk6z0k megtériilési Ertékesités nettd drbevétele
mutatdja Eszk6z0k 6sszesen 49.7 52,6
% {/4 BEKESCSABA VAGYONKEZELO 24
Kozma Janos

vezérigazgatod

Adbszém: 11051691.2.04
TelFax: 66/445.542 !
{5)



Cash flow kimutatas

4, sz, melléklet

ezer forintban

Megnevezés 2018. 12. 31. 2019.12.31
I. Miiko6dési cash flow:
1.a) Adbzas eldtti eredmény 11.634 12.364
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg
rendezett timogatas 253.039 266.600
1.b) Korrekciok az adézés elotti eredményben - -
2.) Elszamolt amortizacio 120.774 120.148
3.) Elszamolt értékvesztés, annak visszairasa 1.000 -
4)) Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete - -
5.) Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye - 80 - 809
6.) Szallitoi kotelezettség valtozasa 9.435 -21.527
7.) Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa - 54,782 -24.377
8.) Passziv id6beli elhatarolasok valtozisa -34.105 - 48.887
9.) Vevbkovetelések valtozasa -23.717 48.478
10.) Forgdeszk6zok (vevd és pénzeszkozok nélkiil)
valtozésa 59.837 -4.874
11.) Aktiv idébeli elhatarolasok véltozésa 42.892 -336
12.) Fizetett ad6 (nyereség utan) - 790 -2.752
13.) Fizetett osztalék, részesedés - -
Miikodési tevékenységhez kapesolédo
132.098 77.428

netté pénzeszkoz valtozas




II. Befektetési cash flow: 2018.12. 31. 2019.12. 31.

14.) Befektetett eszk6zok beszerzése - 61.837 - 134.829
15.) Befektetett eszk6z0k eladas 80 3.112
16.) Hosszt lejaratra nyujtott kélcsondk €s

elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltisa - -

17.) Hosszi lejaratra nyujtott kdlcsonok és
elhelyezett bankbetétek - -

18.) Kapott osztalék, részesedés - -

Befektetési tevékenység netté pénzeszkoz valtozasa -61.757 - 131.717

IT1. Finanszirozasi cash flow:

19.) Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) - -
bevétele

20.) Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir kibocsatasanak bevétele - -

21.) Hitel és kolcson felvétele - 51.287
22.) Véglegesen kapott pénzeszkoz - -
23.) Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - -

24.) K6tvény és hitelviszonyt megtestesité
értékpapir visszafizetése - -

25.) Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - 17.400 - 20.400
26.) Véglegesen atadott pénzeszkoz - -

27.) Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarata
kot. valtozasa - 1.465 8.612

Finanszirozasi tevékenység altal biztositott pénzeszkoz - 18.865 39.499




IV. Pénzeszk6zok valtozasai (IT11HIIL.):

Pénzeszk6zok nyitd allomanya:

Pénzeszk6zok zard allomanya:
28.) Devizas pénzeszk6zok atértékelése

V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa:

Békéscsaba, 2020. julius 15.

- 14.790
53.903

39.113

- 14.790

BEKESCSABA VAGYONKEZELS Znt
5600 Békéscsada, Iranyi u. 4.6,
Adbszém: 11051691-2.04
mJFax:’ssms-m
{5)

A
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Koznia Janos
vezérigazgatod



