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Statisztikai szdmjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama:  04-10-001475

Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2025. 12. 31. (év/hd/map)

MERLEG ,,A” viltozat
Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- . . . El6z6 év(ek .
szim A tétel megnevezés El6z6 év médositasai Targyév
a b [ d e
A. Befektetett eszkozok (1.+11.+111. sor) 2.111.261 2.047.632
I IMMATERIALIS JAVAK (01.-07. sorok) 43 1.229
0l. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
02. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
03. Vagyoni értékii jogok 1.229
04. Szellemi termékek 43
05. Uzleti vagy cégérték
06. Immaterialis javakra adott el6legek
07. Immaterialis javak értékhelyesbitése
IL TARGYI ESZKOZOK (01.-07. sorok) 1.843.558 1.772.243
01. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 1.750.708 1.695.150
02. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 71.697 61.220
03. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmitivek 16.015 12.693
04. Tenyészallatok
05. Beruhézasok, feltjitasok 4.508 3.180
06. Beruhazasolara adott el6legek 630
07. Targyi eszk6z0k értékhelyesbitése
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

i 01 18 el 267.660 274.160
01. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 267.660 274.160
02. Tartésan adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban
03. Tartos jelentds tulajdoni részesedés
04 Tartésan adott k6lcson jelentds tulajdoni részesedés viszonyban all6

: vallalkozasban
0S. Egyéb tartds részesedés
06 Tartésan adott k6lcson egyéb részesedési

) viszonyban 4116 vallalkozasban
07. Egyéb tartosan adott kélcsén
08. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
09. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
10 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési

' kiilénbdzete

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.
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Ted fFeor: B6/1446.542 / {
etdje (képviseldje)

dallalkozas vez




Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegforduldnapja: 2025. 12. 31. (év/hd/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . A A El6z6 év(ek e
szém A tétel megnevezés El6z6 év médositisai Targyév
a b c d e
B. Forgbeszkozok (L+HL+IIL+IV. sor) 354.921 398.037
L KESZLETEK (01.-06. sorok) 34.491 19.998
0l. Anyagok 1.199 380
02. Befejezetlen termelés és félkész termékek
03. Novendék-, hizé- és egyéb allatok
04. Késztermékek
05. Arak 33.292 19.618
06. Készletelare adott el6legek
1L KOVETELESEK (01.-08. sorok) 190.410 145.515
01, :iée\"lztlglések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 58.520 49.326
02. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 66.323 93.367
03 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
i vallalkozassal szemben
04 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év
i vallalkozassal szemben
05. Valtokovetelések
06. Egyéb kovetelések 65.567 2.822
07. Kovetelések értékelési kiilonbozete
08. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
1L ERTEKPAPIROK (01.-06. sorok)
0l. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
02. Jelentds tulajdoni részesedés
03. Egyéb részesedés
04. Sajat részvények, sajat iizletrészek
05 Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesits
i értékpapirok
06. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
V. PENZESZKOZOK (01.-02. sorok) 130.020 232.524
0l. Pénztar, csekkek 5 9
02. Bankbetétek 130.015 232.515
(¢ Aktiv id6beli elhatarolasok (01.-03. sorok) 825 985
0l. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
02. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolésa 825 985
03. Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B:+C. sor) 2.467.007 i 2.446.654
BEKESCSABA vmvom;mw Zn.
5600 Békéscsaba, iranyi u.

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.

45,
Adészam: 11051691-20dl1alkozés ve

TelfPen 66/448-640
(83

etdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szdma:  04-10-001475

11051691-6820-114-04

Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2025. 12. 31. (év/hd/nap)

MERLEG ,,A” viltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel , 1626 & El6z6 év(ek L,
szam tétel megnevezés El6z6 év médositasai Targyév
a b c d e
D. Sajat toke (L+ILHILHIV.+VAVL sor) 967.224 993.126
L JEGYZETT TOKE 428.000 429.000
1. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi
részesedés névértéken
I JEGYZETT, DE MEG BE NEM
) FIZETETT TOKE(-)
1L TOKETARTALEK 301.610 307.610
V. EREDMENYTARTALEK 222.372 212.614
v. LEKOTOTT TARTALEK 25.000
VL ERTEKELESI TARTALEK (01.-02. sorok)
0l. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
02. Valos értékelés értékelési tartaléka
VIL ADOZOTT EREDMENY 15.242 18.902
E. Céltartalékok (01.-03. sorok) 55.000
0l. Céltartalék a varhat6 kotelezettségelare
02. Céltartalék a jovébeni koltségelare 55.000
03. Egyéb céltartalék
F. Kotelezettségek (I.+I1.+III sor) 451.858 382.665
1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
) (01.-04. sorok)
01 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
- véllalkozassal szemben
Hatasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé
02. . .
vallalkozassal szemben
03 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
' viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
04 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
’ sazdalkodoval szemben
BEKESCSABA VAGYONKEZELO Zst
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Statisztikai szdmjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama:  04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2025. 12. 31. (év/hé/nap)

MERLEG ,,A” valtozat
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sor- . . s El6z6 év(ek c
sz4m A tétel megnevezés El6z6 év médositasai Targyév
a b c d e
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
IL (01.-09. sorok) 87.287 76.991
0l. Hossz1i lejaratra kapott kolcs6nok
02. Atvéltoztathat6 és atvaltozo kotvények
03. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
04. Beruhézasi és fejlesztési hitelek 34615 25283
05. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
06 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
i szemben
07 Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év
) vallalkozasokkal szemben
08 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
. viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
09. Egyéb hosszii lejarata kotelezettségek 52672 51.708
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
. B 364.571 305.674
0l. Rovid lejaratu kolesonok
01-es sorbdl: az atvaltoztathaté és atvaltozd kotvények
02. Révid lejarati hitelek 9.332 9.332
03. Vevéktol kapott elélegek 181
Kotelezettségek aruszallitasbol és
el szolgsltatishol (szallitok) 148.806 99.863
0s. Valtétartozasok
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt
06. vallalkozassal szemben 113.177 94.603
07 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év6
) vallalkozasokkal szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési
08. p A .
viszonyban 1évg vallalkozassal szemben
09. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 93.256 101.695
10. Kotelezettségek értékelési killonbozete
1 Szarmazékos tigyletek negativ értékelési
: kiilonbozete
G. Passziv idébeli elhatarolasok (01.-03. sorok) 1.047.925 1.015.863
01. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 25.784 22927
02. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatirolasa 16.886 23.009
03. Halasztott bevételek 1.005.255 969.927
FORRASOK OSSZESEN
B kot sty 2.467.007 2.446.654
BEKESCSABA VAGYUN[ 240 24
5600 Békéscsaba, I 3
L Lo Adbszam; 1105769 gz e
Békéscsaba, 2026. aprilis 17. a vlalkeséas uezetdje (képviseldje)
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Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szama: 04-10-001475

11051691-6820-114-04

Aziizleti év mérlegfordulonapja: 2025. 12. 31. (év/hd/nap)

Forgalmi koltség eljarassal készitett eredménykimutatas

»A” valtozat

adatok E Ft-ban
S'ZO;;n A tétel megnevezés El6z6 év r]ilg ;g;:;;]; Targyév
a b c d e
01. | Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1.247.940 1.274.084
02. | Exportértékesités nettd arbevétele
I | Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 1.247.940 1.274.084
03. | Ertékesités elszamolt kozvetlen 6nkoltsége 1.490.077 1.472.851
04. | Eladott aruk beszerzési értéke 3.568 4.774
05. | Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 173.994 116.151
IL | Ertékesités kizvetlen kéltségei (03.+04.+05.) 1.667.639 1.593.776
1. | Ertékesités brutté eredménye (I.-11.) -419.699 -319.692
06. | Ertékesitési, forgalmazasi koltségek
07. | Igazgatasi koltségek 152.007 144.114
08. | Egyéb altalanos koltségek
IV. | Ertékesités kozvetett koltségei (06.+07.+08.) 152.007 144.114
V. | Egyéb bevételek 631.864 582.301
V. sorb6l: visszairt értékvesztés 1.253 25
VI. | Egyéb raforditasok 42733 96.763
VL. sorbdl: értékvesztés 7.354 8.863
« | TEvEESiG 17.425 21.732

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.
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Statisztikai szamjel: 11051691-6820-114-04
Cégjegyzék szama: 04-10-001475

Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2025. 12. 31. (év/ho/nap)

Forgalmi koltség eljarassal készitett eredménykimutatas

»A” valtozat

adatok E Ft-ban
Sor- . e S El16z6 év(ek A
szim A tétel megnevezés El6z6 év médositsai Targyév
a b c d e
09. Kapott (jard) osztalék és részesedés
09. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
10. | Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
10. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
11 Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbdl, kolcsonokbaol)
| szarmaz6 bevételek, arfolyamnyereségek
11. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
12. | Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 5.480 6.407
12. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
13. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 26
13. sorbol: értékelési kiilonbozet
VIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (09.+10.+11.+12.+13.) 5.506 6.407
14. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
14. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
15 Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, kolesonokbol)
" | szarmazé raforditasok. drfolvamveszteséeek
15. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
16. | Fizetendd kamatok és kamatjellegli raforditisok 4.295 2.701
16. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
17. | Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
18. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1
18. sorbol: értékelési kiillonbozet
VII. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (14.+15.£16.+17.+18) 4.296 2.701
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 1.210 3 706
(VIL-VIIL)
C. | ADOZAS ELOTTIEREDMENY (A.+B.) 18.635 25.438
IX. | Adoéfizetési kotelezettség 3.393 6.536
D. | ADOZOTT EREDMENY (C.-IX.) 15.242 18.902
BEKESCSABA VAGYONK.

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.
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Békéscsaba Vagyonkezelo Zrt.
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2025. évi éves beszamolohoz



2

I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A vallalkozas bemutatasa

A tarsasag cégneve:

A tarsasag sz€khelye:

A tarsasag levelezési cime:
Az alapitas id6pontja:

A tarsasag alapitdja:
Cégbejegyzés kelte:
Cégjegyz€k szama:

Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt.

5600 Békeéscsaba, Iranyi u. 4-6.

5601 Békéscsaba, Pf.: 481.

1995. szeptember 15.

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata
1997. januar 6.

Cg. 04-10-001475

A tarsasag egyszemélyes részvénytarsasag, abban az alapitdé az egyediili
részvényes. A tarsasag alaptdkéje a mérleg fordulonapjan 429.000 e Ft, amely
237.270 e Ft pénzbetétbdl €s 191.730 e Ft nem pénzbeni betétbdl tevddik Gssze.

A tarsasag 2012. januar 1-t6l a Torzshdz konszern iranyit6 vallalata lett.

A tarsasag leanyvallalatainak f6bb adatai:

T B[ 0| 0
tllstés Nomprofi K. | Szent stvim s | 25250 | 100%
Véros]?gzlz(gz:flizlc)lzlsi Kft. 56828123'[21:6;820?711‘)3, 4.000 100 %
Bekescsaba}( l\f/{.edlacentrum 56;);; lieiklfsfg)a, 3.000 .
(026, i 145) | Gyuaiirei | 300 | 100%




A tarsasag leanyvallalatai leanyvallalatainak f6bb adatai:

jegyzett .
megnevezes székhely tBke tu1’.33 doni
e Ft hanyad
Békéscsaba SMART | 5600 Békéscsaba, 3.000 Békescsaba Energia
Menedzsment Kft. | Szent Istvan tér 7. ESCO Kft. 100 %
Békéscsabai 5600 Békéscsaba, 3.000 Békescsaba Energia
Energiakdzosség NKft. | Szent Istvan tér 7. ESCO Kft. 100 %

A tarsasag f6 tevékenysége tovabbra is az Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
lizemeltetése €s bérbeadasa, melyet az Onkormanyzat €s tarsasagunk kozott
létrejott megbizasi szerzddés alapjan végziink. Ez a tevékenység 2012. januar
1-t61 kibdviilt a korabban a Békéscsabai Vallalkozoi Centrum Kft. hasznositasi
korébe tartozd ingatlanokkal, masrészt pedig a vasarcsarnok €s piac
lizemeltetésével.

Az ingatlanhasznositds mellett tovabbra is mikddtetjik a fizet6parkolasi
rendszert, ellatjuk a Varos megrendelésére végzett lakas felyjitasi munkakat és a
kiilonbdzd ingatlanok bontasat. Beszedjiikk a korabban értékesitett lakasok
vételar részleteit.

A beszamolasi idOszakban a tarsasag 49.105 e Ft értékii beruhazast, felyjitast
hajtott végre.

Ennek 0sszetevoi a kovetkezok:

Ingatlan felujitasok 26412 eFt

» FOtéri parkolas
o Fiirdo felujitas
e Andrassy 58. buszpalyaudvar felujitas

e Sportcsarnok felujitas

Naturpark eszk6zok beszerzése 7.435eFt
Eszkozvasarlasok (gépek, kézszaritok, szaunakalyha,

klima, flinyiro) 5.088 e Ft
Szamitdgépek, monitorok, telefonok beszerzése 9.210 e Ft

Osszesen: 48.145 e Ft




Az immateriadlis javak és targyi eszkozok bruttd értékének és elszamolt
értékcsokkenésének targyévi valtozasait mérlegsoronként részletezve az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

A targyi eszkozok (ingatlanok €s egyéb gépek, berendezések) karbantartasara
103.561 e Ft-ot koltottiink 2025-ben, melyek az alabbi lizletagaknal meriiltek
fel:

— ingatlaniizemeltetési lizletag 214 e Ft
— kozponti iranyitas 1.396 ¢ Ft
— lakasiizemeltetés 22.271 e Ft
— lizleti célu ingatlanok 30.307 e Ft
— vasarcsarnok és piac 4.769 e Ft
—  Arpad Fiirds 17.549 e Ft
— 1ipari park €s inkubétorhaz 3.609 e Ft
— sportlétesitmények 11.903 e Ft
— parkolas 4.296 ¢ Ft
— egyéb tevékenységek 7.247 e Ft

Tarsasagunk iizletpolitikajanak fontos célkitlizése a rabizott vagyon gazdasagos
lizemeltetése, a fizetOparkolasi rendszer Onkorményzati rendeletben
meghatarozott elvek szerinti mikodtetése, valamint az Onkorményzat
elvarasainak megfeleld dijak befizetése.

A kozgyilés &ltal jovahagyott ingatlanhasznositasi- €s bérleti dijakat az
elSirtaknak megfeleléen befizettiik az Onkormanyzatnak.

Ugyancsak befizetésre keriilt a befolyt parkolasi- és lakbér bevétel, az eladott
lakasok vételara is.

2./ A vallalkozas szamvitelpolitikdjanak f6 vonasai

A Torzshaz konszern kialakitasara tekintettel a Tarsasadg uj (azota a torvényi
valtozadsoknak megfeleléen folyamatosan aktualizalt) szdmviteli politikat
készitett, amelynek fobb jellemz6i a kdvetkezdkben foglalhatok dssze.

A tarsasag iizleti éve megegyezik a naptari évvel. A megbizhatd és valds
vagyoni helyzet bemutatasahoz sziikséges ¢értékelési feladatok elvégzése
szempontjabol az iranyadd idépont (meérlegkészités id6pontja) a targyévet
kovetd év februar 28. napja.



A szamviteli torvény el6irasainak megfeleléen alkalmazott értékelési eljarasok
az alabbiak:

a./ A befektetett eszkdzoket beszerzési értéken szamoltuk el, csokkentve azt a
terv szerinti értékcsokkenés 0sszegével.
Maradvanyértéket gépjarmitiveknél és a multifunkcionalis tornacsarnoknal
allapitottunk meg.

— Az immateridlis javak kozott szerepld vagyoni értékii jogok koziil a
200 e Ft alatti beszerzési értékii jogokat a beszerzéskor egydsszegben
értékcsokkenési leirasként elszamoltuk. A 200 e Ft feletti bekeriilési
értékd, parkolasi iizletaghoz kapcsolddo licencek és haldzatfejlesztési
hozzajarulas értékcsokkenésének elszamoldsat 5 €v alatt, évenként
azonos Osszegben terveztik. Az egyéb vagyoni értékd jogok terv
szerinti értékcsOkkenését pedig 6 €v alatt szamoljuk el, évente egyenld
meértékben.

— A szellemi termékek esetében a 200 e Ft alatti beszerzési értékii
terméket a beszerzéskor egydsszegben értékcsokkenési leirasként
elszamoltuk. A 200 e Ft-ot meghaladd beszerzések esetében a
parkolasi  iizletaghoz  kapcsolodd — szamitégépes  programok
értékcsokkenési leirasat 5 €v alatt, évenként azonos Osszegben
terveztiik. Az egyéb teriileteken alkalmazott programok terv szerinti
értékcsokkenését 3 €v alatt szamoljuk el, évente egyenldé mértékben.

— Az ingatlanok értékcsokkenési leirasanal sajat tulajdont ingatlan
esetében 2 %, bérelt ingatlan esetében 6 % amortizaciéval szamoltunk.

— A miszaki és egyéb gépek, berendezések esetében a 200 e Ft alatti
beszerzési €rtékl targyi eszkozoket a beszerzéskor egyodsszegben
értékcsokkenési leirasként elszamoltuk. Ezen értékhatart meghaladd
beszerzéseknél a szamvitelpolitikdban meghatarozott amortizacids
kulcsokat alkalmaztuk.

— Jarmuvek esetén évi 20 %-os értékcsokkenési leirast szamoltunk el.

b./ Forgdeszkdzok

— A készletek koziil az alap- €s segédanyagokat, valamint az arukat
beszerzési értéken tartottuk nyilvan.



— A kovetelések a szamlazott és elismert, illetve a fizetendd 0sszegben
keriiltek  kimutatdsra, melyet a vevOkovetelések esetében
csokkentettlink az elszamolt ért€kvesztés 6sszegével.

— A pénzeszkOzOk Osszege a ténylegesen meglévd hazipénztari
pénzkészlet €s a bankszamlan meglévo pénz Gsszegét tartalmazza.

c/ A hosszulejaratu  kotelezettségek a  fejlesztési  hitel éven tali
torlesztOrészleteit, a futamidé végén esedékessé vald - a hitelmoratorium
alatt felgytlt - kamatokat, valamint az lizleti céli ingatlanok bérl6i altal
befizetett Ovadékot tartalmazzdk a szerz6dés szerinti Osszeggel
megegyezoen.

d./ A révidlejdrata kotelezettségek egy éven beliil esedékes Gsszegek, egyezden
a kibocsatott szamlakkal, szerzodésekkel, addbevallasokkal ¢és egyéb
elszamolasokkal.

e/ Az aktiv és passziv idObeli elhatarolasok elkiilonitése a targyév valds
eredményének megallapitasa érdekében megtortént.

A négy Kft. iizletrészének apportdldsa miatt tdrsasdgunk anyavallalat lett. A
tagvallalatok szdma 2013-ban a Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft-vel 6tre, majd 2015-ben a Békéscsabai Médiacentrum Kft. megalapitasaval
hatra, 2017-ben a Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. megalapitdsaval hétre,
végiil 2020-ban a Békéscsaba Energia ESCO Kt. megalapitasaval nyolcra nétt.
2021. december 22-vel tulajdonos valtds miatt kikeriilt a toérzshazbdl a
Békéscsabai Médiacentrum  Kft. 2022. oktoberében a Békéscsabai
Varosfejlesztési NK ft. leanyvallalatunk megalapitotta a Csabapark Etterem Kft.-
t, majd 2023. marciusaban a Békéscsaba Energia ESCO Kft. leanyvallalatunk a
Békéscsaba SMART Menedzsment Kft.-t. 2023. oktoberében pedig elindult a
Békéscsabai Hulladékgazdalkodasi NKft. egyszerisitett végelszamolasa €s a
céget 2024. januar 11-én torolt€k a cégnyilvantartasbol. 2024. oktdberében a
Békéscsaba Energia ESCO Kft. leanyvallalatunk megalapitotta a Békéscsaba
Energiak6zosség NKft.-t. 2025. januar 1-t61 a Békéscsabai Médiacentrum Kft.
visszakeriilt a torzshazba és 2026. januar 1-t6]1 pedig a Csabapark Kft. lett a
kozvetlen leanyvallalatunk.

A fentiekre tekintettel 6sszevont (konszolidalt) beszdmoldt kellene késziteni, ez
a kotelezettség azonban nem all fenn, mivel a Szt. 117. § (1) bekezdésében
rogzitett mutatoértékek koziil egyik sem €ri el a konszolidalt beszamold
készitésere eloirt érteket.



A szamvitelpolitika szerint tarsasagunk az éves beszamold mérlegének ,,A”
valtozatat, valamint az eredménykimutatas forgalmi koltség eljarassal késziilo
,»A” valtozatat készitette el. Az eredménykimutatas tipusdnak megvaltoztatasat
az indokolta, hogy a Torzshaz konszern megalakitasa ota alkalmazott tervezési
tablak is forgalmi koltség eljarassal késziilnek, igy a terv- és a tényszdmok
Osszehasonlithatdva valtak.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A 2025. december 31-i éves beszamold mérlegének targyévi adatait az
alabbiakban mutatjuk be.

Vagyoni értékii jogok
Parkolas fejlesztési hozzajarulas 1.229 e Ft

Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni ért€ékd jogok: egyrészt a
tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, masrészt pedig az
onkormanyzati tulajdoni ingatlanokon végzett beruhdzasok,
felyjitasok nettd értékét tartalmazza.

megnevezes nettd értéke (e Ft)

Beépitetlen telek (1451 hrsz.) 3.082
Bcs. Kétegyhazi u. 26. telek 12.020
Bcs. Szigligeti u. 6. telek 3.000
Bcs. Korhaz u. 6. multifunkcids tornacsarnok 31.239
Bcs. Gyulai ut 34. Vivocsarnok 99.233
Bces. Korhaz u. 4-6. Lelato 85.506
Bcs. Szigligeti u. 6. irodahaz 71.212
Bces. Almaskerti Ipari Park Inkubatorhédz 92.309
Bes. Allatvasartér épiiletei 8.564
CsabaPark rendezvénycsarnok 361.521
CsabaPark kolbaszudvar 148.377
CsabaPark étterem 78.378
CsabaPark ériasok konyhéaja 71.869
Csabapark foldhasznalati jog 11.912
Tarsasag tulajdonét képezd ingatlanok 1.078.222
Onkormanyzati  tulajdoni  ingatlanokon

végzett beruhazasok, felujitasok 616.928
{ngatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 1.695.150
Osszesen




Muszaki berendezések. felszerelések. jarmuvek:

az ingatlanok iizemeltetéséhez sziikséges szerszamok,

gépek és jarmilivek, Korhaz u. 6. palyavilagitas,
piac felujitas, Fiird6ben légsator, szivattyuk,
freestyle palya kialakitas, sportcsarnok
hangtechnika netto értékét tartalmazza

Egvéb berendezések. felszerelések. jarmuvek:

61220 e Ft

szamitdgépek, iligyvitel-technikai €s hiradastechnikai

berendezések, irodabutorok,
oltozdszekrények, allvanyos polcrendszer,
egyeb eszk6zok, valamint gépjarmiivek
nettd értekét tartalmazza

12.693 e Ft

Beruhazasok, felujitasok: a targyév végéig lizembe

nem helyezett beruhazasok, felujitasok
Fiird6 energiaracionalizalas tanulmanyterv
Sportcsarnok hiités tanulmanyterv

Piac 2. kutfuras igazgatasi dij

Sportcsarnok épitészeti miiszaki kivitelezés
Sportcsarnok villamos kiviteli terv készitése

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban:
Arpad Fiirds Vizgyogyaszati Kft. iizletrész:
Békéscsabai Varosfejlesztési K ft. iizletrész:
Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. iizletrész:
Békéscsaba Energia ESCO Kft. lizletrész:
Békéscsabai Médiacentrum Kft.

Csabapark Kft.

Anyagok:
Parkoldjegyek, parkolasi bérletek

Firdo6 bérletek
Piac bérletek

Aruk:

Kozvetitett szolgaltatasok
Sportcsarnok biifé aru
Betétdijas gongyoleg

1.980 e Ft
200 e Ft
40 e Ft
620 e Ft
340 e Ft

38.735eFt
23925 e Ft
202.000 e Ft
3.000 e Ft
3.000 e Ft
3.500 e Ft

271 e Ft
68 e Ft
4] e Ft

19.263 e Ft
217 e Ft
138 e Ft



Kovetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasbdl (vevok):

ezer Ft-ban
Megnevezes eredeti kovetelés ’ha,lmozot‘f merl?’g})en
értékvesztés szerepld 0sszeg

tizleti célu ingatlanok 13.121 - 5.345 7.776
ipari park 4.368 - 80 4.288
sportletesitmények 9.160 - 609 8.551
Arpad Fiirdd 1.375 - 1.375
parkolas 19.245 - 19.245
piac 9.075 -2918 6.157
kozponti flités 889 - 381 508
lakas 787 - 600 187
tarsashazi k6zos koltség 3.363 -2.274 1.089
hulladékszallitas 59 - 59
egyeb vevok 1.278 - 1.187 91
Osszesen: 62.720 - 13.394 49.326

Az lizleti célu ingatlanok bérldinél kimutatott hatralék 6sszegébdl a targyévet
kovetd év februar 28. napjaig 5.550 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

Az Ipari Park bérl6inél kimutatott hatralék 0sszegébll a targyévet kovetd év
februar 28. napjaig 2.236 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

A sportlétesitményekkel bérldinél kimutatott hatralék Osszegébdl a targyévet
kdvetd év februar 28. napjaig 6.595 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

A firdd iizletdgnal kimutatott hatralék Osszegébll a targyévet kovetd év
februar 28. napjaig 1.336 e Ft kiegyenlitésre keriilt.

A parkolasi lizletagnal feltiintetett hatralék Osszegébdl a targyévet kovetd év
februar 28. napjaig 19.245 e Ft kiegyenlitésre kertilt.

A piac €év végén fennalld hatralékabdl a targyévet kovetd év februar 28. napjaig
1.586 e Ft befolyt.

A koézponti flitési dij év végén fennallé hatralékara a targyévet kovetd év
februar 28. napjaig 97 e Ft befizetés tortént.

A lakésiizemeltetési iizletagnal feltlintetett hatralékbol a targyévet kovetd év
februar 28. napjaig 129 e Ft keriilt kiegyenlitésre.
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A tarsashazi kozos koltség vevd esetében a targyévet kovetd év februar 28.
napjaig 312 e Ft befizetés tortént.

A hulladékszallitds vevonél és az egyéb vevdknél kimutatott tartozasbol
targyévet kovetd €v februdr 28. napjaig 0 e Ft keriilt kiegyenlitésre.

A bérleti dij, kozos koltség, lakbér, koziizemi és parkolasi dij fizetésének
elmaradasa miatt a tartozokkal szemben 55 esetben ligyvédi fizetési felszolitast
adtuk ki, 14 esetben részletfizetési megallapodast, 53 esetben fizetési
meghagyast, 36 esetben végrehajtast inditottunk.

A kintlévoségek csokkentése érdekében tovabbra is atlagosan 2 havi bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését irtuk elo.

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata
12. havi parkolési eléleg és IV. negyedévi
parkolasi elszdmolas, 12. havi lakbér

lizemeltetési dij 64.735 e Ft
Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft.

kdnyvelési szolgaltatas, tagi kélcson 28.265 e Ft
Békéscsabai Varosfejlesztési NK ft. koziizemi dij.,

kdnyvelési szolgaltatas 221 e Ft
Békéscsaba Energia ESCO Kft.

konyvelési szolgaltatas 46 e Ft
Bcs. SMART Menedzsment K ft.

kdnyvelési szolgaltatas 42 e Ft
Békéscsabai Médiacentrum Kft.

kdziizemi dij 43 e Ft
Arpéd Fiird8 Vizgyogyészati K ft.

kdnyvelési szolgaltatas 15 e Ft

Egvéb kovetelések

bérlok helyett kifizetett koziizemi dijak 668 e Ft
szallitok tulfizetései 1.599 e Ft
munkavallalonak kiadott valtopénz 337 eFt
egyeb elszamolds munkavallaldkkal szemben 200 e Ft
adott kaucio 18 e Ft

Pénztar, csekkek
hazipénztar zard pénzkészlete 9eFt
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Bankbetétek

OTP elszamolasi betétszamla zard egyenlege
K & H elszamolasi betétszamla zar6 egyenlege
fizetési meghagyas alszamla zar6 egyenlege
MBH elszamolasi betétszamla zar6 egyenlege
Parkolas alszamla

Lakbér alszamla

Kamatozo betétszamla

Koltségek. raforditasok aktiv idObeli elhatarolasa
A targyévben leszamlazott, de a kovetkezd évet

18.230 e Ft
1.824 e Ft
98 e Ft

23 e Ft
37.573 e Ft
24.767 e Ft
150.000 e Ft

terhel6 jsag eldfizetés, biztositasi dijak, jogtar eléfizetés és szamlazd

szoftver bérleti dija 985 e Ft
Jegyzett toke

Cégbirdsagon bejegyzett toke 429.000 e Ft
Toketartalék

az alapit6 altal korabbi években atadott 6sszeg 74.900 e Ft
Vagohid felujitdsahoz kapott tdimogatas 17.342 e Ft
Allatvéasartér feltjitasahoz kapott timogatas 7.238 e Ft
BVC Kft. toketartaléka 22.500 e Ft
2022. évi alapito altal nyujtott tagi kolcsonbol

téketartalék emelés 900.000 e Ft
2022. évi tOketartalékbol eredménytartalék novelése - 900.000 e Ft
2023. évi alapit6 altal nyujtott tagi k6lcsonbdl és

pénzbefizetésbdl toketartalék emelés 150.630 e Ft
2024. évi tOketartalék emelés pénzbefizetésbdl 29.000 e Ft
2025. évi tOketartalék emelés pénzbefizetésbol 6.000 e Ft
2025. 12. 31-i téketartalék 307.610 e Ft
Eredménytartalék

eldz0 évek addzott eredménye - 706.627 e Ft
2022. eredménytartalék novelése tOketartalekbol 900.000 e Ft
2022. évi adozott eredmény 8.606 e Ft
2023. évi adozott eredmény 20.393 e Ft
2024. évi adozott eredmény 15.242 e Ft
2025. évben képzett fejlesztési tartalék -25.000 e Ft
2025.12. 31-i eredménytartalék 212.614 e Ft
Lekotott tartalék

2025. évi fejlesztési tartalék képzés eredménytartalékbol  25.000 e Ft
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Adédzott eredmény
targyévi ad6zas utani nyereség 18.902 e Ft

Céltartalék a j6vObeni koltségekre

a folyamatban 1év0 tigyletekbdl szarmazo, jovobeli

koltségekre

2025. évben képzett céltartalék 55.000 e Ft

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

ingatlanok feldjitasahoz felvett beruhazasi

hitelek 2027. 01. 01. utan esedékes torlesztése,

valamint a futamidé végén esedékes - hitelmoratorium

alatt 0sszegylilt - bankkamat 6sszege 25.283 e Ft

Egyéb hosszulejaratu kotelezettségek
nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos dvadék 51.708 e Ft

Rovid lejaratu hitelek
beruhazasi hitelek 2026. évi torleszto részlete 9.332eFt

Vevoktdl kapott eldlegek
Naturparkban tartand6 2026. évi
rendezveényekre kapott elOleg 181 e Ft

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbdl
(szallitdk): a belfoldi szallitok felé fennalld tartozas, melynek teljesitése
a beszamolasi id0szakban megtortént, a pénziigyi rendezésre viszont

2026. évben keriil sor. 99.863 e Ft
Legjelentdsebb szallitok 2025. évben:

MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. 339.998 e Ft
Alfoldviz Zrt. 131.218 e Ft
Dig-Build Kft. 131.229 e Ft
Emil és Tarsa Kft. 89.088 e Ft
Jeszenszki Gazszerelo Kft. 32.303 e Ft
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

szemben

Békéscsaba MJV Onkorményzattal szembeni kotelezettség:

2025. 12. ho parkolasi bevétel 42906 e Ft
CsabaPark I1.tamogatasi kolcson 4.000 e Ft
Tagi kolcson 28.000 e Ft

Karbantartasi el6leg stornd szamlak 10-12.h6 3.510eFt
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2025. 12. havi lakbér bevétel
el6z0 id6szaki kozos koltség
lakasok lizemeltetési dija
lakas vételar

3.164 e Ft
4.059 e Ft
427 e Ft
278 e Ft

Arpéd Fiirdé Vizeydeyaszati Kft.-vel szembeni kotelezettség:

2025. évi vallalkozoi dij €s 12. havi bevétel elszamolas

3.735 e Ft

Békéscsabai Varosfejlesztési NK ft.-vel szembeni kotelezettség:

Koziizemi dij jovair6é szamlak

227 e Ft

Békéscsabai Varosgazdalkodasi K ft.-vel szembeni kotelezettsée:

takaritasi dij

440 e Ft

Békéscsabai Médiacentrum K ft.-vel szembeni kotelezettség:

Karacsonyi vasar médiavasarlas €s reklamdij

2.609 e Ft

Békéscsaba Energia ESCO Kft.-vel szembeni kitelezettség:

sportcsarnok aramdij

Egvéb rovidlejaratu kotelezettségek

munkabér elszamolas és fel nem vett jarandosag

ado és jarulékfizetési kotelezettség
lakasbérlok altal befizetett ovadék
egyeb bérlék dvadéka

vevok tulfizetései

Belvarosi Parkoléhaz elszamolas
munkabérbdl levont dsszeg
szakszervezeti tagdij elszamolas
VJP tamogatasi eldleg

egyeb kiilonféle kotelezettségek

Bevételek passziv idObeli elhatarolasa
kovetkezo évet illetd bérleti dijak

Koltségek. raforditdsok passziv idébeli
elhatarolasa

targyévet terheld, de a mérleg fordulénapja
utan esedékes:

2020-2025. évi bér, személyi jellegii
kifizetések és jarulékok

2025. IV. negyedévi megbizasi dij

I'V. n.évi zsakos befizetési jutalék +
12. havi kdzremtikddési dijak

12. ho koziizemi és telefondijak

2025. évi reklamdij

1.248 e Ft

24.270 e Ft
47.332 e Ft
21351 eFt
50 e Ft
5.109 e Ft
2.084 e Ft
43 e Ft

153 e Ft

40 e Ft
1.263 e Ft

22927 eFt

15.222 e Ft
330 eFt

161 e Ft
1.388 e Ft
5.908 e Ft
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Halasztott bevételek

fejlesztési célra kapott vissza nem téritendd tdamogatasbol

amortizacioval aranyosan még fennmarado rész:
Tornacsarnokhoz kapott tamogatas
Stadionrekonstrukciéhoz kapott timogatas
Baross u. palya felujitashoz kapott timogatas

Szabadsag tér 11-17.(Csaladsegitd) kapott tamogat.

Or u. 1. (Szoc. bolt) kapott timogatés

Mazan L. u. 18. felujitashoz kapott tdimogatas
Kalandpark tervezéshez kapott timogatas
Ligeti WC felujitasahoz kapott tAmogatas
Almaskerti Ipari Park Ink.hazhoz kapott timogatas
Ipari Park tereprendezés kézmii tdmogatas
CsabaPark I. projekthez kapott tamogatas

Piac fejlesztés II. litemhez kapott tamogatas
CsabaPark Piac Husbolthoz kapott tdmogatas
koztéri WC kialakitashoz kapott timogatas
beltéri gyermekmedencéhez kapott tamogatas
vivéterem bovitéshez kapott tamogatas

egyeb beruhazasokhoz kapott timogatas
BMSK-II1-0006/442/2019. Sator cseréhez
kapott tamogatas
TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2020-000617 befogado
jatszotér kialakitasahoz kapott timogatas
AOFK T/0098/2023 BMX freestyle palyahoz
kapott tamogatas

28.924 e Ft
81.803 e Ft
488 e Ft
241 e Ft
134 e Ft

12 e Ft

482 e Ft
450 e Ft
33.645 e Ft
192 e Ft
737.684 e Ft
4.631 eFt
782 e Ft
6.366 e Ft
11.774 e Ft
16.829 e Ft
13.361 e Ft

4.062 e Ft

11.642 e Ft

16.425 e Ft

III. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

KIEGESZITESEK

A 2025. december 31-1 éves beszamolo eredménykimutatasanak targyeévi adatait
az alabbiakban mutatjuk be:

01. sor

Belfoldi értékesités nettd arbevétele
Uzleti célu ingatlankezelés

Ipari park és inkubatorhaz
Piaciizemeltetés

Arpad Fiird§

Parkolas

Sport- €s szabadido 1étesitmény
Lakas célu ingatlan lizemeltetés
Egyéb tevékenységek

377.546 e Ft
46.783 e Ft
238.233 e Ft
175.666 e Ft
185.699 e Ft
93.394 e Ft
125.764 e Ft
30.999 e Ft



03. sor

04. sor

05. sor

07. sor

V. sor

VI. sor
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Ertékesités elszamolt kozvetlen onkoltsége
Uzleti célu ingatlankezelés

Ipari park és inkubatorhaz

Piacilizemeltetés

Arpad Fiirds

Parkolas

Sport- €s szabadidé 1étesitmény

Lakas célu ingatlan iizemeltetés

Egyéb tevékenységek

Eladott aruk beszerzési értéke
Sportcsarnok biifébe vasarolt aruk értéke
Egyéb lizlet vasarolt aruk értéke

Eladott (kdzvetitett) szolgéltatdsok értéke
tovabbszamlazott alvallalkozoi teljesitmények,
koziizemi- ¢és telefondijak, egyéb szolgaltatasok €s
koz0s koltseg

Igazgatasi koltségek

a kozponti iranyitas anyagi és személyi
jellegi koltségei, tovabba a tarsasag
egészét érintd koltségek

Egyéb bevételek

Fiird6 mikddési tamogatas
Sportlétesitmények miikodési tAimogatas
végleges tamogatasbol targyévi bevételként
elszamolt Gsszeg

Sportlétesitmények energiakoltség tdmogatas
Versenyképes Jarasok Program miikodési tamogatés
kareseményekkel kapcsolatos bevétel
kovetelések visszairt ért€kvesztése

befolyt perkoltség, illeték, végrehajtasi eldleg
eléviilt kotelezettség

befolyt iigyvédi munkadij

kapott birsag, késedelmi kamat, kotbér
kiilonféle egyeb bevétel, kerekités

Egvéb raforditasok

ipartizési ado

céltartalék képzés

kovetelések elszamolt értékvesztése

239.125 e Ft
19.389 e Ft
212757 e Ft
517.980 e Ft
119.854 e Ft
270.790 e Ft
73.635 e Ft
19.321 e Ft

4.746 e Ft
28 e Ft

116.151 e Ft

144.114 e Ft

334.401 e Ft
197.350 e Ft

35328 e Ft
6.485 e Ft
3.860 e Ft
1.613 eFt

532 eFt
1.477 e Ft
47 e Ft
948 e Ft
200 e Ft
60 e Ft

17.514 e Ft
55.000 e Ft
8.863 ¢ Ft



A. sor

12. sor

16. sor

B. sor

C. sor

IX. sor

D. sor
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behajthatatlan kovetelés

karesemény koltségei

birsag, késedelmi kamat, behajtasi koltség, onellendrzési
potlék

innovacids jarulék

selejtezés €s €rtékesités (biiféaru, parkoldbérlet,
targyi eszk6z)

€pitményado

adott adomany

cégauto ado

turizmusfejlesztési hozzajarulas

gépjarmiiadd

térités nélkiil atadott eszk6zok

kiilonféle egyéb raforditas

talajterhelési dij

kerekitési kiilonbozetek

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye
nyereseg

Egvéb kapott kamat és kamatjellegii bevételek
kapott bankkamat

Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok
OTP Bank fejlesztési hitel kamat
K & H Bank fejlesztési hitel kamata

Pénziigyi miiveletek eredménye
nyereség

Adodzas elbtti eredmény
nyereség

Adofizetési kotelezettség
a tarsasagi ado meghatarozasat
a 2. sz. melléklet tartalmazza

Addzott eredmény
nyereség

5.566 ¢ Ft
1.634 e Ft

889 e Ft
2.627 e Ft

497 e Ft
1.424 e Ft
724 e Ft
1.019 e Ft
575 eFt
207 e Ft
143 e Ft
72 e Ft
4eFt
SeFt

21.732 e Ft

6.407 e Ft

1.219 e Ft
1.482 e Ft

3.706 e Ft

25438 e Ft

6.536 e Ft

18.902 e Ft

Javaslat az ad6zott eredmény felhasznalasara: a 2025. évi adozott
eredmény (nyereség) Osszege az eredménytartalék javara keriiljon

elszamolasra.
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A koltségek koltségnemenkénti részletezése

Sor megnevezés Osszeg
szam (e Ft)

1. |[sajat termelésl készletek allomany valtozasa -
2. |sajat eloallitasu eszk6zok aktivalt értéke -
3. |anyagkoltség 277462
4. |igénybe vett szolgaltatasok 620.403
- telekommunikacios és postai szolgdltatas 12.658

- hirlap, folyoirat, szakkonyv 590

- javitasi, karbantartasi szolgdltatdsok 103.561

- utazasi és kikiildetesi kéltsegek 87

- szallitasi koltsegek 1.281

- takaritasi dijak 148.395

- orzésidijak 29.686

- tarsashazi kézos koltsegek 28.111

- kéményseprés 534

- hulladékkezelés, szemétszallitas 8.488

- csatornadijak 36.298

- Szemnyvizszippantds 3.825

- rovar- és ragcsaldirtas 2.276

- kozpontifites koltsége 1.161

- egyeéb ingatlaniiz.-i ktg.-ek 13.713

- berleti dijak 58.104

- hirdetes, reklam 52.316

- oktatas, tovabbképzes 425

- informatikai szolgaltatas 5.472

- konywizsgaloi dij 1.675

- jogi személyeknek fizetett tagsagi dijak 566

- gyvedi koltsegek 8.665

- ingatlan hasznositasi dij 26.506

- egyéb igénybevett szolgaltatasok 76.010

* zoldteriilet karb, fiinyirds,lomtalanitas,tereprend. 6.544

* piaccal kapcsolatos ig.vett szolg. 2.911

* piaccal kapcsolatos rendezveny szervezeés 2.235

* Parkolas vallalkozasi atalanydij 5.262

* Mobilparkolasi jutalék 15.683

* Parkolas egyéb ig.vett szolg. 3.399

* Sportlétesitmeny ig.vett.szolg. 4.939

* Fiirdd laboratoriumi vizsgalatok 3.311
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* Fiirdo vizkészletjarulek 1.541

* Fiirdo egyeb igénybe vett szolg. 8.079

* lakasokkal kapcsolatos ig.vett szolgdltatas 3.525

* fenymadsolo iizemeltetési dija+tonertoltés 3.279

* sportcsarnok mosatasi dij 767

*tizleti célu ingatlannal kapcsolatos ig.vett szolg. 5.340

* foglalkozas egészségiigyi szolgaltatds 469

* miiszaki tandcsadas 1.398

* munkavédelem 504

* jutalek 4.143

* egyéb igénybe vett szolgaltatdsok 2.681

5. |egyéb szolgaltatasok 26.939

6. |eladott aruk beszerzési értéke 4.775

7.  |eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 116.151

I. | Anyagjellegti raforditasok (3+4+5+6+7) 1.045.730

8. | bérkoltség 485.790

9. |személyi jellegli egyéb kifizetések 34.931

10. |bérjarulékok 55.486
- alkalmi foglalkoztatas kézteher 2.930

- szocialis hozzajarulasi ado 52.556

II. |Személyi jellegii raforditasok (8+9+10) 576.207
11. |Ertékcsokkenési leiras 115.953
III. |Koltségnemek 6sszesen (1+2+1+11+11.) 1.737.890

IV. EGYEB TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

1./ Vagvoni, pénziigvi és j0vedelmi helyzet alakulasa

A tarsasag vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetének alakulasat jelzd
mutatoszamokat a 3. sz. melléklet tartalmazza. A mutatészamok alapjan az
alabbi kovetkeztetések vonhatok le:

A tarsasag eszkozallomanyanak Osszetétele az el6z6 évhez képest
kismértékben valtozott, a befektetett eszkdzOk aranya csokkent, a
forgdeszkdzok aranya pedig nétt. A Zrt. tékeellatottsaga, likviditasa, a sajat
toke €s az eszk6zok megtériilési mutatdja javult az el6z0 évhez képest.

A szamviteli torvény elbirasai alapjan elkészitettiik a Cash flow kimutatast,
melyet a 4. sz. melléklet tartalmaz. Ebben az €l6z0 €v €s a targyév adatait
szerepeltetjiik.




2./
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A beszamolasi id6szakban a miikddésbol szarmazd pénzeszkdzok Osszege
158.124 e Ft-tal novelte, a befektetésbdl szarmazd pénzosszeg 52.324 e Ft-
tal, mig a finanszirozasi tevékenységb0dl szarmazd pénzdsszeg 3.296 e Ft-
tal csokkentette a rendelkezésre all6 pénzallomanyt. A tarsasag
pénzeszkdze a fenti tényezOk egyiittes hatasara a beszamolasi idészakban
102.504 e Ft-tal nottek.

A foglalkoztatottak szama. javadalmazésa

A foglalkoztatottak éves atlagos allomanyi létszama az el6z6 évi 65,6 f6rdl

67,6 fore emelkedett.

A beszamolasi idOszak 1étszam- és kereset adata a kovetkezOk szerint alakult:

atlagos 0sszes sze{nélyi jell?gﬁ

megnevezes allomanyi kereset esgsy f ;3 écgfilze;i_sle é(

1étszam (f6) (e Ft) ( e '

szamlak) (e Ft)

Teljes munkaidds fizikai 24,4 146.636 10.630

Teljes munkaidds szellemi 342 275.582 15.540

Nem teljes munkaidds fizikai 8,0 24.897 662

Nem teljes munkaidds szellemi 1,0 3.946 465

Alkalmi munkavallalok - 10.936 -

Megbizasi dijak - 3.729 -

Valasztott tisztségviselok - 20.064 -
tiszteletdija

Osszesen 67,6 485.790 27.297

3./ A valasztott tisztséeviselOk részére adott juttatasok:

4./

A tarsasag az alabbi tiszteletdijakat fizette ki a valasztott tisztségviselok
részere:
igazgatosagi tagok részére Osszesen: 10.560 e Ft

felligyeld bizottsagi tagok részére Gsszesen: 9.504 e Ft

mindosszesen: 20.064 e Ft

A mérlegben értékkel nem szerepld eszk6zok:

A tarsasag 1995. évben a Békéscsaba Varos Vagyonkezeld Kft-t0l térités
nélkiil atvette a Kft. tulajdonadban 1év6 irodabutorokat, szamitégépeket,
tigyvitel-technikai €és egyéb berendezéseket.



5./

6./
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A szamviteli toérvény atvételkor érvényes eldirasai szerint a térités nélkiil
kapott eszkozoket a mérlegben értékkel kimutatni nem lehetett, azokat
tovabbra is a 0-as szamlaosztalyban tartjuk nyilvan.

Kornyezetvédelem és hulladékkezelés

A lakasiizemeltetési lizletagnal a lakok altal termelédott hulladékok az
ugynevezett haztartasi hulladékok. A haztartasi hulladékok elhelyezésérdl a
lakds hasznald6 ¢€és a bérld0 gondoskodik, a MOHU-val kotott
hulladékszallitasi szerzédésen keresztiill a varosban menetrendszerinti
hulladék elszallitassal. Az elszallitas koltségeit a hasznalok fizetik, mint
kozlizemi koltséget a MOHU-nak.

Tarsasagunknal az ingatlanok felyjitasa, karbantartasa, iizemeltetése soran
keletkeznek épitési, valamint lakasberendezési hulladékok. Alvallalkozok
(kiilsés vallalkozok) végzik a karbantartdsi-felujitasi munkalatokat, amely
eseti megbizasaiban, vallalkozdi szerzddéseiben a vallalkozo feladatava
van megjelolve a keletkezett épitési hulladék elszallitasa és elhelyezése. Az
elszallitas €s elhelyezés koltségét a vallalkozdi ar tartalmazza.

Tevékenységiink soran keletkezik zoldhulladék. Ez idényjellegi, a
zoldteriileti munkalatokat is kiils0s vallalkozd végzi, amely vallalkozé az
elszallitas €s esetleges kezelési koltségeket beépiti a vallalkozoi arba.

A targyévben kapott tAmogatasok bemutatasa

A miikodési koltségek ellentételezésére az alabbi tdmogatasokban részesiilt a
tarsasag:

Osszeg

(e FY) Tamogatast nyajtd szerv

Megnevezes

Flird6 mikddési tamogatas 334.401 Bcs. M.J.V. Onkorm.
Sportlétesitmények miik.tdmogatas 197.350 Bcs. MLJ.V. Onkorm.

Sportcsarnok energiakoltségek Magyar Kézilabda

muk.tamogatas 6.485 Szovetség
Versenyképes  Jarasok  Program Bes. M.J.V.Onkorm.

mukodési tdimogatas 3.860




7./

8./

9./

21

Az éves beszamold alairasara jogosult személy neve és lakdhelve:

Kozma Janos 5600 Békéscsaba, Dobozi ut 74.

A vallalkozas konyvvizsgalatanak bemutatasa

A tarsasagnal a szamvitelr6l szold 2000. évi C. torvény 155. § (2)
bekezdése alapjan kotelez6 a konyvvizsgalat.

AQUA-AUDIT Koényvvizsgald és Tanacsado Kft.

5600 Békéscsaba, Luther u. 12. 1. 113.

Cégjegyzékszam: 04-09-008222

Kamarai tagsagi szama: 002515

Megbizas iddtartama: 2025. 06. 01. — 2026. 05. 31.

A koényvvizsgalonak jard dijazas osszege: 145 e Ft+ afa/ho.

A konyvvizsgélatot Sztan Csilla Ilona bejegyzett konyvvizsgaldo (5600
Békéscsaba, Gerla tanya 2024. szam alatti lakos, kamarai regisztracios
szam: 002854) latja el.

A kOnyvviteli szolgaltatast végzd bemutatiasa

A tarsasagnal a szamvitelr6l szold 2000. évi C torvény 151. § (1)
bekezdése alapjan a beszamolod Osszedllitasara, a kdnyvviteli szolgaltatasok
korébe tartozd tevékenységek iranyitasdra kotelez0 a regisztralt
mérlegképes konyveld alkalmazdsa, melynek nyilvantartasban szerepld
adatai az alabbiak.

Név: Molnarné Gyéri Agnes
Lakcim: 5630 Békés, Magyari Imre u. 19.
Regisztracids szam: 201267

BEKESCSABA VAGYONKEZEL® Zst
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.
Adészém: 11051691-2-04

Békéscsaba, 2026. aprilis 17. TolsFo: A6M45-547

//{z[ /

Kozmé# Janos
vezérigazgatd



Az immaterialis javak és targyi eszk6zok allomanyvaltozasa

2025. év
ezer forintban
Bruttd érték valtozasa Ertékcsdkkenés valtozasa
Megnevezés Evkézi Evkozi Ebbdl: Netté
Nyitd- Atsoro- Zar6 Nyitd Terven Zaré értek
érték Novekedés | Csokkenés las érték érték Novekedés | Csokkenés feliili Erték
écs.
I Immaterialis javak
L 9.910 2.461 630 - 11.741 9.867 1.275 630 - 10.512 1.229
0sszesen
I/1. Vagyoni értéki 153 2.461 11 ] 2.603 153 1232 11 ] 1.374 1.229
jogok
1/2. Szellemi termékek 9.757 : 619 : 9.138 9.714 43 619 - 9.138 .
LS T(.).‘"Sgifszlslzmﬁk 3.504.910 93.298 57.371 ) 3.540.837 | 1.661352 | 114.678 7.436 - 1768594 | 1.772.243
I1/1. Ingatlanok és
kapcs. vagyoni 3.134.560 26.412 672 - 3.160.300 | 1.383.852 81.608 310 - 1.465.150 | 1.695.150
ért. jogok
1I/2. Miiszaki 295.208 5.087 2.100 ] 298285 | 223.601 15.564 2.100 - 237.065 61.220
berendezések
Uk 857 69.914 14.184 5.026 - 79.072 53.899 17.506 5.026 - 66.379 12.693
berendezések
11/4. Beruhazasok 4.508 46.817 48.145 - 3.180 - . - - - 3.180
11/5. Beruh. eldleg 630 798 1.428 - - - - - - - -

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.

//. 3EKESCSABA vmm;x;ms&o Zn
/) 5600 Békéscsaba, Ir u. 40.
"7 Adészam: 11051691-2-04

Kozma Janos TolSFax: 66\!445542
vezérigazgatd &



A vallalkozas a fizetend$ tarsasagi adot az altalanos szabalyok szerint hatarozta meg az

A tarsasagi add alapjanak megallapitasa

2025. év

alabbiak szerint:

Adodzés elbtti eredmény

Adéalap

Adodalap

csokkento tétel:

tarsasagi ado torvény szerinti értékcsokkenés
kivezetés, selejtezés miatti targyi eszk6z csdkkenés
fejlesztési tartalék képzés eredménytartalékbol
nyilvantartott értékvesztés visszairasa

kozhasznu szervezetnek nyujtott tiamogatas 20 %-a
kapott, jogerds hatarozatban birsag visszatéritése
el6z6 évi TAO felajanlas miatti bevétel

noveld tétel:
szamviteli torvény szerinti értékcsdokkenés

25.438 e Ft

- 116.382 ¢ Ft
- 8.067 e Ft
-25.000 e Ft
-25¢Ft

-40 e Ft

-43 e Ft

-59 eFt

+115.953 e Ft

— targyi eszk6z konyv szerinti értékének csokk.-e + 363 e Ft
— kivezetés, selejtezés miatti targyi eszkoz csokkenés + 8.067 ¢ Ft
— céltartalék képzés +55.000 e Ft
— elszamolt értékvesztés + 8.863 e Ft
— joger0s hatarozatban megallapitott birsag + 652 e Ft
— nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltség +7.901 e Ft
Adoalap 72.621 e Ft
9 % tarsasagi ado 6.536 ¢ Ft

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.

BEKESCSABA VAGYONKYMZELO Zrt
5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.
1

vezérigazgato



Vagyoni. pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Sor-  Megnevezés Szamitas 2024. év 2025. év
szam % %
1. Befektetett eszkdzok aranya  Befektetett eszk6z6k
Osszes eszk6z 85,6 83,7
2. Forgodeszk6zok aranya Forgdeszk.+aktiv id6beli elh.
Osszes eszkoz 14,4 16,3
3. Tokeellatottsag Sajat téke
Osszes forras 39,2 40,6
4. Eladésodottsag Kotelezettségek
Sajat t6ke 46,7 38,5
5. A sajat t6ke novekedésének  Sajat téke
aranya Jegyzett t6ke 226,0 231,5
6. Sajat toke és a befektetett Sajat t6ke
eszk6zok aranya Befektetett eszk6z0k 45,8 48,5
7. Pénzeszko6zok és rovidlejaratu Likvid pénzeszk6zok
kotelezettségek aranya Rovidlejaratu kotelezettségek 35,7 76,1
8. Likviditasi gyorsrata Pénzeszk6zok+kovetelések
Rovidle;j. kotelezettségek 87,9 123,7
9. Likviditasi mutaté Forgobeszkozok
Kotelezettségek 78,5 104,0
10. Kovetelések és rovidlejarati Kdvetelések
kotelezettségek aranya Rovidlej. kotelezettségek 52,2 47,6
11. Koveteléseken kiviili forgd-  Forgdeszk.-kovetelések
eszk6z0k és rovidlejarata Rovidlej. kotelezettségek 45,1 82,6
kotelezettségek aranya
12. AlaptSke jovedelmezisége  Addzott nyereség
Jegyzett tOke 3,6 4,4
13. Eszk6z6k megtériilési Ertékesités nett6 arbevétele
mutatdja Eszk6z06k Gsszesen 50,6 52,1

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.

Adbszém: 11051691-2-080 ¢

BEKESCSABA VAG YONKEZBYD
5600 Békéscsaba, Iranyi u.
TelFay: 65/446-800

vezérigazgatd



4. sz. melléklet

Cash flow kimutatas

ezer forintban

Megnevezés 2024. 12. 31. 2025. 12. 31

I. Miiko6dési cash flow:
1.a) Addzas el6tti eredmény 18.635 25.438

ebbdl: miikédésre kapott, pénziigyileg

rendezett tAmogatas 575.034 542.096

1.b) Korrekcidk az addzas el6tti eredményben - -
2.) Elszamolt amortizacio 102.097 115.953
3.) Elszamolt értékvesztés, annak visszairasa

(+terven feliili értékcsdkkenés) 6.101 8.838
4.) Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete - 55.000
5.) Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye 55 -
6.) Szallitoi kotelezettség valtozasa 4.102 - 48.943
7.) Egyéb rovid lejarath kotelezettségek valtozasa 52.130 -10.135
8.) Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa -22.435 - 32.062
9.) Vevokovetelések valtozasa 23.748 537
10.) Forgoeszk6zok (vevo és pénzeszk6zok nélkiil)

valtozasa - 48.885 50.194
11.) Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 148 - 160
12.) Fizetett ado -3.393 - 6.536
13.) Fizetett osztalék, részesedés - -
Miikodési tevékenységhez kapcsolodo
nett6 pénzeszkoz valtozas 132.303 158.124




I1. Befektetési cash flow:

14.) Befektetett eszk6z0k beszerzése

15.) Befektetett eszk6z0k eladas

16.) Hosszu lejaratra nytjtott kolcsondk és
elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltasa

17.) Hosszt lejaratra nyujtott kélesondk és
elhelyezett bankbetétek

18.) Kapott osztalék, részesedés

2024. 12. 31.

-209.554

55

2025. 12. 31.

-52.324

Befektetési tevékenység netté pénzeszkoz valtozasa

- 209.499

- 52.324

III. Finanszirozasi cash flow:

19.) Részvénykibocsatas, tokebevonas (tékeemelés)
bevétele

20.) Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir kibocsatasanak bevétele

21.) Hitel és koleson felvétele
22.) Véglegesen kapott pénzeszkoz (t6ketartalék emelés)
23.) Részvénybevonas, tékekivonas (t0keleszallitas)

24.) Kétvény és hitelviszonyt megtestesito
értékpapir visszafizetése

25.) Hitel és koleson (6vadék is) torlesztése, visszafizetése

26.) Véglegesen atadott pénzeszkoz (t6keemelés)

1.000

29.000

-10.126

1.000

6.000

- 10.296

Finanszirozasi tevékenység altal biztositott pénzeszkoz

19.874

-3.296

IV. Pénzeszkozok valtozasai (I+11+11L.):

102.504



Pénzeszk6zok nyitd allomanya:

Pénzeszk6z6k zar6 allomanya:
28.) Devizas pénzeszk6z0k atértékelése

V. Pénzeszkzok mérleg szerinti valtozasa:

Békéscsaba, 2026. aprilis 17.

130.020

232.524

102.504

BERESCSABA VAGYONKEZELO 2Zr
§600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6
Adészém; 11051691-2-04
Tal./Fax; BA/44R. 547

b7

Kozma Janos
vezérigazgatod
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w Sztan Csilla llona il

2026-04-27 10:12:52 +0200
KFT.

5600 Békéscsaba, Luther u.12.1.113.
MKVK nyilvantartasi szam:002515

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Békéscsaba Vagyonkezel6é Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztem a Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt., cégjegyzékszam 04-10-001475 ("a Tarsasag') 2025. évi éves
beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2025. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegh6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezo végosszege 2.446.654 eFt, az adézott eredmény 18.902
eFt (nyereség)-, és az ugyanezen idéponttal végzidé iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbél, valamint
a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamoléo megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2025. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6do iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségem bdévebb leirasat jelentésem ,,A konyvvizsgdld éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l é€s a fegyelmi eljarasrol sz616
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetko6zi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelek az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z06désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegenddé és megfelelé alapot nyujt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. 2025. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozod elbirasaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelésségem az iizleti jelentés
atolvasadsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy az l1ényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kdvetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirdsaival dsszhangban van-e, és err6l, valamint az tizleti
jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleményem szerint a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. 2025. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. 2025. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény
vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az
tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott a tudomasomra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhatd és valds képet add éves beszdmolo elkészitéséért a szdmviteli torvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon
az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
valdo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamolo Gsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsajtsak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok €s szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak
a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint
a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat,
téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés éltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.
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- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részEérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6d éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszdmoloban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy
ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a
fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast
folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgald ligyletek és események valos bemutatésa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Békéscsaba, 2026. aprilis 27.

Sztan Csilla Ilona ligyvezetd Sztan Csilla Ilona
AQUA-AUDIT Kft. bejegyzett konyvvizsgald
nyilvantartasi szam: 002515 kamarai tagsagi szam: 002854



BEKESCSABA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZAT KOZGYULESE
2026. majus 21-én tartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvi

KIVONATA

Targy: A Békéscsaba Vagyonkezelé Zrt. 2025. évi éves beszamoldja
A kozgyitilés 13 igen szavazattal 1 tartozkodéssal a kovetkez6 hatarozatot hozta:
85/2026. (V. 21.) kozgy.

HATAROZAT

1. Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkorményzat Kozgyiilése a Békéscsaba
Vagyonkezel6 Zrt. 2025. évi éves beszamolojat 2.446.654 ezer Ft mérleg fo6sszeggel,
993.126 ezer Ft sajat tokével és 18.902 ezer Ft addzott eredménnyel (nyereséggel)
elfogadja. Az addzott eredmény Osszegét eredménytartalékba kell helyezni.

2. Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkorményzat Kozgytilése a Békéscsaba
Vagyonkezelé Zrt. 2025. évi torzshaz szintii lizleti tervének teljesitésérél szolo
beszamolot 3.485.023 ezer Ft nettd arbevétellel és 53.521 ezer Ft adézott eredménnyel
(nyereséggel) elfogadja, egyben Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgytlésének 32/2025. (11.20.) kozgy. hatarozatét teljesitettnek tekinti.

3. Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkorményzat Kozgytilése a Békéscsaba
Vagyonkezeld Zrt. feliigyel6bizottsdganak a tarsasag 2025. évi éves beszamoldjaval
kapcsolatos jelentését elfogadja.

4. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyilése a Békéscsaba
Vagyonkezelé Zrt. konyvvizsgaldjanak a tarsasag 2025. évi éves beszamoloja
feliilvizsgalataval kapcsolatos jelentését elfogadja.

Felelos: Dénes Lajos, a Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. igazgatosaganak elnoke
Kozma Janos vezérigazgatod
Hatéridé:  2026. majus 31.

Szarvas Péter sk. Dr. Bacsa Vendel sk.
polgéarmester jegyzd

A kivonat hiteléul: ///‘%j_"/_, 1
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